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1. Cadre législatif et contexte générale

Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunale de la Communauté de Communes du Pays de Mormal a été

approuvé par délibération du Conseil Communautaire le 29 Janvier 2020 et modifier le 15 decembre

2022.

La procédure de modification de droit commun a été engagée par arrété le 03 février 2023.

En effet, sans remettre en cause les objectifs portés par le PLUi, plusieurs modifications (18) doivent

étre apportées.

Il s’agit notamment :

1% point : De modifier deux parcelles cadastrées OB 1214 et OB 1215, a usage d'habitation,
ont été classées par erreur en zone UE au PLUI. Il est demandé leur classement en zone UC au
niveau de la commune de la Longueville

2% point : D’inscrire dans le zonage un inventaire des mares communale déja réaliser, et
prévoir leur protection réglementaire sur la commune de Fontaine-au-Bois

3%me point : De supprimer 'emplacement réservé n°1, qui a perdu sa vocation. La commune a
acquis la parcelle a I'amiable sur la commune de Gussignies.

48me  point : De modifier le zonage des parcelles 923, 925, 1002, 1284, 1286, 1420, 1421
initialement en zone UC en zone UE pour I'extension d’une entreprise sur la commune de
Jenlain.

5&me point : De supprimer les référence a la ZAC de I’Aunelle dans le réglement, au niveau de la
zone UEz, sur la commune de Jenlain et Wargnies-le-Grand.

6™ point : De rectifier une erreur dans le zonage au niveau des parcelles ZA 0017 et ZA 0167
qui ont été inversé, sur la commune de Wargnies-le-Petit

7¢™e point : De déclasser une partie de 1 ha de la zone 1AUp, avec une modification de I'OAP
LANO1. Cette superficie sera récupérer par I'OAP LANO4, sa vocation d’équipement public pour
personnes agées sera supprimer car le projet a déja été réalisé dans le centre de la commune
de Landrecies.

8%me point : De supprimer I'OAP densité de Landrecies pour faciliter la reconversion de la friche
ANTAR.

9éme noint : D'inscrire un secteur UEp sur la parcelle cadastrée OB 2684, afin de favoriser le
développement des énergies renouvelables. Le réglement précisera que dans ce secteurs sont
également autorisés les centrales solaires et parcs photovoltaiques au sol

10°™ point : De classer la parcelle OB 836 en zone 1AUp de la commune de Landrecies, ainsi
gu’une modification de I'OAP LANO3.

118 point : Il faut classer la parcelle OB 833 en zone UC et modifier 'OAP LANO3 en
conséquence. L'OAP densité sur la zone 1AUp doit étre modifié pour passer de 40 a 25
logts/ha. En compensation la densité sera fixée a 45 logts/ha sur la parcelle OB 2280.

12%™ point : De modifier sur le zonage de Landrecies, un périmétre pour interdire le
changement de destination des rez-de-chaussée de certains immeubles.

13%m point : De supprimer I'emplacement réservé n°5 de la commune de Landrecies car il a
perdu sa vocation initiale.



e 14% point : De modifier 'OAP BETO2 car extension de la zone bleue et de supprimer le principe
de tracé des voies douces, sur la commune de Bettrechies.

e 15%m point: De supprimer I'ER n°1 car perte de vocation, sur la commune de Taisniéres-sur-
Hon.

e 16° point : De supprimer dans la liste des emplacements réservé et dans le zonage de |a
commune de Poix-du-Nord, 'emplacement réservé n°2 sur les parcelles 1297 et 1298 carily a
eu une mutation fonciere.

e 17% point: D’enlever 'emplacement réservé n°1 de la commune de Saleches, au niveau de
la parcelle OA 515 qui a perdu son utilité et de le modifier sur la liste des emplacements
réservé.

La procédure de modification est définie par les articles L.153-36, L.153-37, L.153-38, L.153-40 et L.153-
41,1.153-42, R-153-8, L.153-43 du Code de "'Urbanisme :

Art. L153-36:

« Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune
décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions. »

Art. L153-37:

«La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification. »

Art. L 153-38:

« Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération
motivée de ['organe délibérant de [I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie
l'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. »

Art L.153-40:

« Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise & disposition du public du projet, le président
de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification
aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification. »
Art. L153-41:

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il
du livre ler du code de I'environnement par le président de ['établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;



3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser. »
Art L.153-42:

« Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines
communes, l'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes. »

Art. R.153-8 :

« Le dossier soumis a l'enquéte publique est composé des pieces mentionnées a l'article R. 123-8 du code
de I'environnement et comprend, en annexe, les différents avis recueillis dans le cadre de la procédure.

Il peut, en outre, comprendre tout ou partie des pieces portées a la connaissance de ['établissement
public de coopération intercommunale compétent ou de la commune par le préfet. »

Art L.153-43

« A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont
été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission
d'enquéte, est approuvé par délibération de I'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du conseil municipal. »



2. Justification du projet de modification

Approuvé et entré en vigueur en 2020, les projets et réflexions des communes nécessitent la
modification du PLUi afin de permettre leur mise en ceuvre.

Les ambitions portées par la procédure ne remettant pas en cause le projet de territoire du PLUi de la
CCPM.

La procédure porte sur une modification du PLUI au regard des articles suivants :

Article L.153-41 du code I'urbanisme :

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre lll du titre
Il du livre ler du code de l'environnement par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application
de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. »



3. Nature et objets des modifications

La liste des modifications apportées aux pieces reglementaires du PLUi est présentée dans le tableau ci-

dessous

Nature de la
modification

Modification de
zonage

Inscription au
2 | zonage de mares
communales

Suppression
3 | d’emplacement
réservé

Modification de
zonage de
plusieurs
parcelles

Suppression de
5 référence sur la
zone UEz

Inversement de
6 | zonage de deux
parcelles

Déclassement en
zone agricole et
modification de
périmetre d’OAP

Objet de la modification

Passage d’une zone UE

en zone UC

Inscription d’un
inventaire de mares
communales
Suppression de

I'emplacement réservé
n°l

Modification de zonage
de la parcelle 923, 925,
1002, 1284, 1286, 1420,
1421

Suppression des
références de la ZAC de
I’Aunelle dans le

reglement

Inversement de zonage
de la parcelle ZA 0017 N
vers A et la parcelle ZA
0167 Avers N

OAP LANO1
déclassement en zone
agricole sur une
superficie de 1 ha de la
zone 1AUp route de
Guise

Modification du

périmetre de |'OAP

LANO4

Zones
concernées

UE -> UC

Identification

des mares

sur le zonage

ER1

UC-> UE

UEz

AetN

1AUp

Documents
modifiés

Zonage

Zonage + liste

des éléments

de patrimoines
naturels

Zonage

Liste ER

Zonage

Reglement

Zonage

OAP LANO1 et
LAN 04

zonage

Communes
concernées

Longueville

Fontaine-au-
Bois

Gussignies

Jenlain

Jenlain et
Wargnies-le-
Grand

Wargnies-le-
Petit

Landrecies



10

11

12

13

14

15

Suppression
d’OAP densité

Création d’un

secteur UEP

Changement de
classement
d’une parcelle et
modification
d’OAP sectorielle

Changement de
classement
d’une parcelle et
modification
d’OAP sectorielle
et de densité

Ajout d’un

secteur UAa

Suppression
d’emplacement
réservé

Modification
d’OAP

Suppression
d’emplacement
réservé

I"OAP
la friche

Suppression de
densité sur
ANTAR

Secteur UEp (parcelle
OB 2684) pour la
réalisation de projets
de parcs
photovoltaiques au sol

Classement de la
parcelle OB 836 en
zone 1AUp et
modification de I'OAP
LANO3

Classement de la
parcelle OB 833 en
zone UC (a la place de
1AUp) et modification
de 'OAP LANO3. Baisse
de la densité sur 'OAP
densité (passage de 40
a 25 logts/ha).
Augmentation de la
densité sur la parcelle
OB 2280 densité de 45
logts/ha.

Ajout d’un secteur de
protection commerciale
au zonage

Suppression de
I'emplacement réservé
n°5

Modification de I'OAP
BETO2, I'extension de la

zone dédiée aux
équipements et
suppression du principe
de tracé des voies
douces.

Suppression de

I'emplacement réservé
n°l

OAP densité

UEp

UC-> 1AUp

1AUp-> UC

UAa

ER n°5

OAP

ERn°1

OAP densité
Landrecies
zonage
Reglement ,
Landrecies
Zonage
Zonage
Landrecies
OAP LANO3
Zonage
OAP LANO3 Landrecies
OAP densité
Zonage Landrecies
Zonage
Landrecies
Liste ER
OAP BET02 Bettrechies
Zonage Taisnieres-sur-
Liste ER Hon
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16

17

Suppression
d’emplacement
réservé

Suppression
d’emplacement
réservé

Suppression de
I'emplacement réservé
n°2 sur les parcelles
1297 et 1298

Suppression de
I'emplacement réservé
n°1 sur la parcelle OA
515

ER n°2

Liste ER

ERn°1

Liste ER

Les modifications concernent donc les piéces suivantes :

Le zonage
Les OAP
Le reglement

Elles entrainent également une modification :

Zonage et liste
des
emplacements
réserveés

Zonage et liste
des
emplacements
réserveés

Du rapport de présentation et de I'évaluation environnementale du PLUi

De la notice sanitaire explicative

Poix-du-Nord

Salesches

La présente notice a ainsi pour but, de présenter et de justifier les modifications effectuées sur le PLUI.
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B. LES MODIFICATIONS DU PLUI

1. Modification n°1 — passage en zone UC, commune de La

Longueville

1. Justification

Extrait du plan cadastral, source : géoportail

SN
=
5§

- TAUE

A

i

Sur la commune de La
Longueville, nous avons deux
parcelles  d’habitation (OB
1214 et OB 1215) qui ont été
classées en zone urbaine a
vocation économique. Mais il
s‘agit de deux parcelles
occupées par des maisons
pavillonnaires.

Il est nécessaire d’effectuer ce
changement de zonage et
d’appliquer la réglementation
de la zone UC prévu a cet effet.
La zone UC correspond a une
zone urbaine mixte de faible
densité. I s'agit des
périphéries de communes ou
de zones de lotissement. Ces
deux habitations doivent étre
inscrites dans un zonage
adapté afin de permettre leur
évolution.

Extrait du plan de zonage de
la commune de Longueville,
source PLUI de la CCPM
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2. Modification n°2 — identification des mares, commune de la

Fontaine-au-Bois

1. Justification

Sur la commune de Fontaine-au-Bois, des études ont été menées pour identifier I'ensemble des mares

communales. Le reglement du PLUI encadre déja les possibilités d’évolution des mares identifiées sur

le territoire de la CCPM. Cette identification apporte un complément et un enrichissement du document

en permettant leur protection.

Le zonage du PLUI n’identifie
pas ces mares communales,
elles doivent apparaitre sur
la planche B du zonage.

Le repérage des mares au
titre du L151-23 du code de
'urbanisme  permet de
soumettre a déclaration
préalable les travaux réalisés
sur ces éléments identifiés
afin d’assurer leurs
préservations.

Extrait du plan de zonage de la commune de Fontaine au Bois, source PLUI CCPM
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2. Evolution du zonage

Extrait du plan de zonage

avant _modification de la

commune de Fontaine-au-
Bois, source PLUI CCPM

Extrait du plan de zonage
aprés modification de la
commune de Fontaine-

au-Bois, source PLUI
CCPM

15



3. Modification du réglement des éléments paysagers

Concernant les mares, la donnée n’étant pas exhaustive sur le territoire, elle a été priorisée sur les
secteurs :

- a enjeu environnemental forten termes de préservation des milieux naturels et des
continuités écologiques, et a la demande des communes concernées : communes de
Landrecies et Maroilles dans la vallée de la Sambre,

- dans les enveloppes urbaines sur des parcelles identifiées dans le gisement foncier.

Afin de préserver ces mares dans le PLUi, il est nécessaire de connaitre leur localisation mais
également leurs caractéristiques.

Pour Maroilles et Landrecies, I'analyse a été réalisée a partir des données bibliographiques diverses
(SAGE de la Sambre, mares de la BD topo IGN/PPIGE 2013) et a été ensuite vérifiée par des passages
terrains.

Pour les autres mares a l'intérieur des enveloppes urbaines, elles ont été observées a I'occasion des
inventaires de terrains menés sur les zones potentiellement constructibles.

Le PLUi protége des mares au titre du L151-23 du code de I'urbanisme. Elles sont localisées sur la
planche B du plan de zonage.

Extrait du reglement des éléments paysagers avant modification, source PLUI CCPM

Concernant les mares, la donnée n’étant pas exhaustive sur le territoire, elle a été priorisée sur les
secteurs :

- a enjeu environnemental forten termes de préservation des milieux naturels et des
continuités écologiques, et a la demande des communes concernées : communes de
Landrecies, Maroilles, Fontaine-au-Bois dans la vallée de la Sambre,

- dans les enveloppes urbaines sur des parcelles identifiées dans le gisement foncier.

Afin de préserver ces mares dans le PLUI, il est nécessaire de connaitre leur localisation mais
également leurs caractéristiques.

Pour Maroilles et Landrecies, I'analyse a été réalisée a partir des données bibliographiques diverses
(SAGE de la Sambre, mares de la BD topo IGN/PPIGE 2013) et a été ensuite vérifiée par des passages
terrains.

Pour les autres mares a l'intérieur des enveloppes urbaines, elles ont été observées a I'occasion des
inventaires de terrains menés sur les zones potentiellement constructibles.

Le PLUI protége des mares au titre du L151-23 du code de l'urbanisme. Elles sont localisées sur la
planche B du plan de zonage.

Extrait du reglement des éléments paysagers aprés modification, source PLUI CCPM
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3. Modification n°3 — suppression de I'emplacement réservé 1,
commune de Gussignies

1. Justification

\Q Sur la commune de Gussignies,

un emplacement réservé a été
identifié pour la réalisation d’une
aire de stationnement.

Cet emplacement réservé ne
présente plus d’intérét.

Des démarches  d’échanges
fonciers ont été engagées sur ce

secteur par la municipalité.
.0

OO
s\’p’/ll," o

7 .:. 27 /0.,

Extrait du plan de zonage de la commune de Gussignies, source PLUI de la CCPM

N° § Commune | Vocation Bénéficiaire | Surface (ha)
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2. Evolution du zonage
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Extrait du plan de zonage avant modification de

Extrait du plan de zonage apres modification de

la commune de Gussignies, source PLUI CCPM la commune de Gussignies, source PLUI CCPM
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4, Modification n°4 — modification de la zone UE, commune de
Jenlain

1. Justification
Pour la commune de Jenlain, une entreprise souhaite s’agrandir pour développer de nouvelles lignes de
production. Elle souhaite acquérir les parcelles 923/925/1002/1284/1286/1419/1420/1421.

Sur certaines de ces

parcelles se trouvent des
maisons  pavillonnaires
d’ol le zonage en UC et
sont occupées par des
habitations individuelles.
Les marges d’évolution
de I'activité en place sur
la zone UE sont limitées.
L’extension de la zone UE
peut permettre a
I'activité de se
développer.

Extrait du plan cadastral,

source cadastre.gouv
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Extrait du plan de zonage de la
commune de Jenlain, source : PLUI §
CcCcPM
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PLUI CCPM
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3. Modification du réglement

Reglement avant modification :

Page 108 :

secondaires et tertiaires.

Elle comporte plusieurs secteurs :

- UEc : secteur économique a vocation commerciale.

- UEg : secteur économique correspondant a I'exploitation du gaz.
- UEs : secteur économique dédié au stockage.

- UEz: secteur économique correspondant a la ZAC des artisans.

La zone UE est une zone urbaine a vocation économique. Elle correspond aux zones
d’activités. La zone est dédiée aux commerces et activités de services, aux équipements
d’intérét collectif et services publics et aux activités des autres secteurs des secteurs

Page 113 :
Implantation UE La distance horizontale de tout point d’un batiment au point le
par rapport aux UEg plus proche des limites séparatives de la parcelle doit &tre au
limites moins égale a la moitié de la hauteur de la facade mesurée a
Separatives UEc I'égout du toit (L=H/2) et jamais inférieure & 4 métres.
L'implantation sur les limites separatives est interdite.
En outre, les regles qui préceédent ne s'appliquent pas aux
installations techniques necessaires au fonctionnement du service
public ou d'intérét collectif liés & la desserte par les réseaux, sont
la surface au sol est inférieure @ 15 m?2. Leur implantation sera
effectuée en fonction des contraintes techniques et du respect de
113
Page 114 .

I'environnement immediat et de la securité routiére.

20




Réglement aprés modification :

Page 108 :

UEc:
UEg :
UEs :
UEp:

La zone UE est une zone urbaine a vocation economigque. Elle correspond aux zones d'activites.
La zone est dediée aux commerces et activites de services, aux équipements d'intérét collectif

et services publics et aux activites des autres secteurs des secteurs secondaires et tertiaires.

Elle comports plusieurs secteurs :

secteur économigque & vocation commerciale.

secteur économigue correspondant a I'exploitation du gaz.

secteur economique dedie au stockage.

secteur economique dedie a 'exploitation d'énergie renouvelable

UEL:

secteur economique soumis a des dispositions particuliéres I

UEz :

secteur economique correspondant a la ZAC des artisans.

Page 113 :
Implantation UE La distance horizontale de tout point d'un batiment au point le
par rapport aux UEg plus proche des limites separatives de la parcelle doit &tre au
limites moins égale & la moitié de la hauteur de la facade mesurée a
separatives UEc I'egout du toit (L=H/2) et jamais inferieure a 4 métres.
L'implantation sur les limites séparatives est interdite.
En outre, les régles qui précédent ne s'appliquent pas aux
installations techniques nécessaires au fonctionnement du service
public ou d'interét collectif lies a la desserte par les réseaux, sont
la surface au sol est inférieure @ 15 m®. Leur implantation sera
effectuee en fonction des contraintes techniques et du respect de
113
Page 114 :

I'environnement immediat et de la securité routiére.
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UEL

L'implantation sur les limites separatives est autorisee,

22




5. Modification n°5 — suppression du UEz, commune de Jenlain et
Wargnies-le-Grand

1. Justification
Suite a une réunion de conseil communale, la commune de Jenlain a décidé de cléturer la procédure
de ZAC sur la zone a vocation économique de la ZAC des Artisans. Ainsi, le secteur UEz ne représente
plus d'intérét. La réglementation de ce secteur sera similaire a celle des autres zones UE du territoire.

23



2. Evolution du zonage

>~ &

7 /'//'

Extrait du plan
de zonage avant
modification de
la commune de
Jenlain et
Wargnies-le-
Grand, source
PLUI CCPM

Extrait du plan
de zonage apres
modification de
la commune de
Jenlain et

* Wargnies-le-

Grand, source
PLUI CCPM.
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3. Modification du reglement

Reglement avant modification :

Page 108 :

.

secondaires et tertiaires.
Elle comporte plusieurs secteurs :

UEc : secteur économique a vocation commerciale.

UEg : secteur économique correspondant a I'exploitation du gaz.
UEs : secteur économique dédié au stockage.

UEz : secteur économique correspondant a la ZAC des artisans.

La zone UE est une zone urbaine a vocation économique. Elle correspond aux zones
d’activités. La zone est dédiée aux commerces et activités de services, aux équipements
d'intérét collectif et services publics et aux activités des autres secteurs des secteurs

Page 110:

Sont autorisées souws conditions particuliéres en secteur UEz :

Les constructions principzles, les annexes et extensions et les installations destinges
autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires et destinées aux activités
artisanzles et commerces de détail classées ou non dans la mesure o, compte tenu
des prescriptions techniques imposées pour pallier les inconvénients qu'ils présentent
habituellement, il ne subsistera plus pour leur voisinage de risques importants pour la
securité (tels gu'en matiére d'incendie, d'explosion]) ou de nuisances inacceptables
telles gu'emn matiere d'emanations novices, ou malodorantes, fumees bruits,
poussieres, altération des eaux) de nature & rendre indésirables de tels &tablissements
dans lz zone,

Les constructions principgles, les annexes et extensions et les installations destinges
au commerce de gros (3 'exception du commerce de détail autre gue de vehicules et
de motocycles), de bureaux ou de services, v compris & vocation d'hébergement
hatelier et de restauration,

Les constructions principales, les annexes et extensions et les installations destinges
aux commerces d'automobiles et motocycles et de réparation d'automobiles et
motocycles,

Les constructions principales, les annexes et sxtensions destinées au logement de
fonction des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la

110
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Page 111 :

Réglement — Zone LIE

direction, la surveillance, la sécuritg, 'entretien ou le gardiennage des établissements
£t services generaux,

- Les travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des constructions existantes,

- Les constructions principales, les annexes et extensions et les installations destinées
gux equipements d'intérét collectif et services publics, sous réserve des prescriptions
ci-dessous,

- Les aires de stationnement ouvertes au public liées a I'activité autorisée et les aires de
covoiturage,

- Les exhaussements et affouillemenis des sous réserve gu'ils soient indispensables
pour |z réslisztion des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

Page 113

Implantation UEz
par rapport aux Principe pour les nouvelles constructions :
voies et
emprise
publigue

Les constructions doivent &tre implantées :

- Spit avec un recul identique @ celui d'une des deux
constructions voisines,

- Soit awec un retrait par rapport aux voies et emprise
publigue de 10 métres minimum.

En cas de construction sur des terrains desservis par plusieurs
voies, les régles d'implantation s'appliguent par rapport a la voie
bordant laz fagade principale du batiment. LUimplantation par
rapport aux autres voies bordant |z parcelle s fera & lz limite
d'emprise de la voie ou en retrait de 3 métres depuis cette limite.

Ces dispositions ne s'appliguent pas aux constructions et
installations d'une superficie inférieure @ 15 m?* nécessaires aux
egquipements d'intérét collectif et services publics.

Principe pour les constructions existantes (annexes et extensions

comprises) : Cf. dispositions générales.
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Page 114

Implamation
par rapport aux
limites
separatives

UEz

La distance horizontale de tout point d'un batiment au point le
plus proche des limites séparatives de |z parcelle doit &tre au
meins égale a la hauteur de la fagade mesurse & 'égout du toit

(L=H] et jamais inférieure & 1 métre.
Limplantation sur les limites séparatives est interdite.

Les annexes et extensions des constructions existantes devront
impérativement respecter le méme recul gue celui de la
construction principale existante.

En outre, les régles qui précédent ne s'appliguent pas aux
installations technigues necessaires au fonctionnement du service
public ou dintérét collectif liés & |a desserte par les réseaux, sont
la surface au sol est inférisure 3 15 m® Leur implantation serz
effectuée en fonction des contraintes technigues et du respect de

['environnement immédiat et de la s&curité routiére.

Emiprise au sol

UE

UEg

UEs

Mon réglementée.

UEC

UEz

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de |z
surface des parcelles identifides en zone UEc et UEz.

Cette disposition ne s'appligue ni en cas de reconstruction ni a la
construction de batiments et d'éguipements nécessaires pour la
desserte de la zone.
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Réglement aprés modification :

Page 108 :

La zone UE est une zone urbaine a vocation économique. Elle correspond aux zones
d’activités. La zone est dédiée aux commerces et activités de services, aux équipements
d’intérét collectif et services publics et aux activités des autres secteurs des secteurs

secondaires et tertiaires.
Elle comporte plusieurs secteurs :

- UEc : secteur économique a vocation commerciale.
- UEg : secteur économique correspondant a I'exploitation du gaz.
- UEs : secteur économique dédié au stockage.

- X
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Page 111 :

Réglement — Zone LIE

Page 113

Implantation
par rapport aux
voies et
emprise
publigue

UEz

mstallatiorns cone o Fiiiiiii R i S e R e e e e
L il | - ) P

Bring ; i ” E l i
R I— ndratas.
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Page 114

Implamation UEz
par rapport aux - - - - - 2
limites N s 1o : L g : -
separatives . . .
T i I vo-
. e Latiemid . ) —
. . : ) y :
N I . .
. iacioal . _
Emprise ausol | UE Mon réglementée.
UEg
UEs
LB L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de |z
L s surface des parcelles identifiées en zone UEC ed=sfe
Cette disposition ne s'appligue ni en cas de reconstruction ni a la
construction de batiments et d'éguipements nécessaires pour la
desserte de |la zone.
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6. Modification n° 6 — correction de zonage, commune de Wargnies-
le-Petit

1. Justification
Sur la commune de Wargnies-le-Petit, une erreur matériel au niveau du zonage des parcelles ZA 0017
et ZA 0167 doit étre rectifié. Il s’agit d’'une inversion dans la vocation de ces deux terrains, la parcelle ZA
0017 doit étre classée en zone Agricole (au lieu de naturelle). La parcelle ZA 0167 doit étre classée en
zone naturelle (au lieu de agricole), la photographie aérienne ci-dessous atteste de ces deux vocations.

—

) 77 7 //f//,,/ /{/////”/ - ‘///.”

Extrait su plan cadastral de la commune de Wargnies-le-petit, source PLUI CCPM
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2. Evolution du zonage
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Extrait du plan de zonage avant modification de la commune de Wargnies-le-Petit, source PLUI CCPM
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Extrait du plan de zonage aprés modification de la commune de Wargnies-le-Petit, source PLUI CCPM




7. Modification 7 — modification d’OAP, commune de Landrecies

1. Justification

La vocation de I'OAP LANO4 doit étre modifiée. En effet, I'opération de résidence pour les personnes
dgées envisagées sur ce périmetre a déja été réalisée au niveau du centre-bourg. Ainsi, 'OAP deviendra
a vocation habitation avec une densité de 30 logements par hectare. Afin de respecter le compte foncier
du PLUI, 'OAP LANO1 doit étre modifié. Il est nécessaire de déclasser dans la méme proportion que

I’OAP LANO4, le périmetre de I'OAP LANO1 soit 1 ha.

Extrait du Plan de 'OAP LANO4 de la
commune de Landrecies avant
modification, source PLUI CCPM
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La densité affichée sur I'OAP LANO4 permet de maintenir la densité globale sur la commune.

N° OAP N° OAP N° OAP Densité  PLUI Densité projeté Surface Surface
sectorielle Densité Densité (logement/ha) (logement/ha) PLUI (ha) projeté
Avant Aprés (ha)
modification modification
LAN 01 6 6 25 25 1,74 1,37
LAN 01 7 7 25 25 0,82 0,49
LAN 03 1 1 40 25 1,41 0,82
LAN 03 9 9 30 45 3,65 3,65
LAN 04 4 30 1,13
LAN 06 8 8 30 30 2,71 2,71
2 2 40 40 0,54 0,54
3 3 18 18 0,3 0,3
4 18 0,08
5 5 30 30 0,64 0,64

Moyenne 28,4 29,7 11,89 11,65



2. Evolution du zonage
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3. Modification des OAP sectorielles

OAP LANO4 Commune de Landrecies
Vocation Equinement public

Légende:
Contexte du site

Risque naturel
Atlas des Zones Inondables (AZI)

Hea e

Environnement nature!
W— Fiéseau hydographiaue foiss deau, russeau. )
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BEE] 2o nandesnssce
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Pt g [0AP

[ T —
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Extrait du Plan de I'OAP LANO4 de la commune de Landrecies avant modification, source PLUI CCPM

'OAP LANO4 Commune de Landrecies
Vocation Eauipement public
Légende :

Contexte du site

Risque naturel

Atlas des Zones Inondables (AZI)
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Environnement naturel

— e ogeepnye o o, wseal. |
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[ [ e
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Extrait du Plan de I'OAP LANO4 de la commune de Landrecies apres modification, source PLUI CCPM
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OAP LANO1 Commune de Landrecies
Vocation Habitat
Légende :
Contexte du site
Environnement naturel
IOl muErrdanger
Informations complémentaires
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‘OAP LANO1 Commune de Landrecies
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Extrait du Plan de 'OAP LANO1 de la commune de Landrecies aprés modification, source PLUI CCPM

Extrait du Plan de I'OAP LANO1 de la commune de Landrecies avant modification, source PLUI CCPM
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4.

Modification de I'OAP densité

Commune : Landrecies

Légende
Type de site (supérieur & 5000 m?) ;
- Site de projet (encadré par une OAP sectorielle)

- Friche
D Espace interstitiel

Périmetres environnementaux

ZHIEFF de type 1

E::ﬂ Zone humide du SAGE

Zone & dominante humide du SDAGE

Risques naturels

Plan d'Exposition aux Risques Inondation
de la Sambre (PERI)

M Zone bleue
- Zone rouge

Atlas des zones inondables
Aléa faible

NN Alea fort

Aléa moyen

\\‘ Aléa trés fort

*

%

=

/e %

e 3

Densité
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(log/ha)

PHASE 2

PHASE 2

LONG TERME

HEE

LONG TERME

PHASE 1

PHASE 1

LONG TERME

PHASE 2

glR|8|8|s

wfew[alu]e]u~]-

PHASE 2

30

§
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[—

: Les numéros indiqués sur I carte ci-dessus m'indiquent en aucun cas un phasage ou une higrarchie entre les sites de projet.

A bt 4o

Extrait de I'OAP densité de la commune de Landrecies avant modification, source PLUI CCPM

Commune : Landrecies

Légende
Type de site (supérieur a 5000 m?) :
- Site de projet (encadré par une OAP sectorielle)

D Espace interstitie|

Périmétres environnementaux

ZNIEFF de type 1
E‘:E Zone humide du SAGE

Zone a dominante humide du SDAGE

Risques naturels

Plan d'Exposition aux Risques Inondation
de la Sambre (PERI)
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X,
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N°| Phasage |Densité minimale (log/ha)
1 | PHASE 2 25
2 | PHASE2 40
3 | LONG TERME 18
4 |PHASE 1 30
5 |PHASE1 30
6 |PHASE 1 25
7 | LONG TERME 25
8 | PHASE 2 30
9 | PHASE 2 45
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INB : Les numéros indiqués sur I3 carte ci-dessus nindiquent en aucun €as un phasage.ou une hiérarchie entre Jes sites de profet

Extrait de 'OAP densité de la commune de Landrecies apres modification, source PLUI CCPM
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8. Modification n® 8 — modification de 'OAP densité, commune de
Landrecies

1. Justification
Une OAP densité était inscrite au PLUI. Ce site présente des difficultés de reconversion. Afin de garantir
plus de souplesse au projet il est nécessaire de supprimer les obligations de densité. En effet le projet

vise a permettre de réalisation d’un stationnement et d’un espace vert sur ce secteur.
- T P AN\ N

Extrait du plan de zonage de la friche ANTAR
de la commune de Landrecies, source PLU/
CCPM

Toutefois, afin de conservé les objectifs de densité a
I’échelle de la commune, la densité de I'OAP LANO3 a
été augmenté en ce sens.

N° OAP N° OAP N° OAP Densité  PLUI Densité projeté Surface Surface
sectorielle Densité Densité (logement/ha)  (logement/ha) PLUI (ha) projeté
Avant Aprés (ha)
modification modification
LAN 01 6 6 25 25 1,74 1,37
LAN 01 7 7 25 25 0,82 0,49
LAN 03 1 1 40 25 1,41 0,82
LAN 03 9 9 30 45 3,65 3,65
LAN 04 4 30 1,13
LAN 06 8 8 30 30 2,71 2,71
2 2 40 40 0,54 0,54
3 3 18 18 0,3 0,3
4 18 0,08
5 5 30 30 0,64 0,64
Moyenne 28,4 29,7 11,89 11,65
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Evolution du zonage
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Modification des OAP sectorielles

OAP LAND3 Commune de Landrecies
Vacation Eauipement public

Légends :

|

Risque natured
Atias des Zones Inondables (AZ1)

Méa taile

E Heaor

= Mamym:

%

Environnement naturel
Zone & dominante humide o SDAGE

E:_:] Zons humid d SAGE

Informations complémentaires

, Q. Hongrs

@ Tone egalement réglementte par [OAF denite

-
r b Périméte defOAP
-
Vocation

Espace vert

[ R e ——

THEME2: i urbaine
- Coewr dliotnaturel ou praiie & mainteni en Eant
qiespate o respiaan ou de cantinuié ralrell
'Y Lindaire derbre 4 canserver (les arbres peuveni éte
cashs AU M L151-23 du Code o [Urbanisne)
Q0 Linésse derbie & creer
@D Unesrecnm apesns s mes panentane
- «ciassges au fire du L151-23 du Code de Libantsme)
mmm— Procipe de batement des inifesa developper
fhaie dessences acsles o qusliaie )

TR Tals & mainterie

<y Privcipa de boudiape de la voir principale

Pricipe de kaci des woles douces. Lt raccordement
sy wcies daunes edstanes ests rechercher.

TR ———

E Poche dé statlonnernent b implanter

wm——

% Poteau dlechiue

Ligne schiqie de meyenne o houta kension
prencie en comple den Faminsgenert du propt

Qverdt Mave =

ianal
de |"Avasnois

Extrait de 'OAP LANO3 avant modification de la commune de Landrecies, source PLUI CCPM

OAP LANO3 Commune de Landrecies
Vocation Eauipement public

Légende :
Contexte du site

Risque naturel

Attas des Zones Inondables (AZ1)
== eatibs

NN et

== skameren

Environnement naturel

Zome  domnaels humide du SDAGE
FERE] 2o humitousnce

Informaions complémentaires

| otague
THEME 1. Medalite d'aménagement, 'equipement
et de programmation de la zone.
Vocation :

[ eswouen

[ R T p—

THEME 2 - Insecion aschi e urh .
P o ficmtenl e d e
Qs o tesplraNon o do ecetiui naturele
'Y Linésiva dartes & consencer s wbree pesent 80
classds i e o L151-23 i Cado do Plkbaniams
o0 Linsaire darbee & créer

R Lvioeo debain privenor fos e peunt e
clasagen au e L151-21 0y Cade do F\kbaniame)

Principe de tratement des Fmites 4 dévelogper
B o isnemes ocses dikie qalise. )

IR Tobos & mantons
THEME 3 : desserte ot &' dela zone
dmmmmlp  Procpe do booctage de b voie prncipake

Principe de tracs des wokes doucos. Lo raccardamert
aux vaies douses wstantes oot 3 reharclr

@ Foint do dosserts on wamspart ssboct!

E Poshe de saficnoment a inglantsr

x Pote dectique

Ligné tloctnges do moysntio ou hauto tervson
2 prendre on comphe dans famenagamont du projet

Vverdi v % oz wn +

de 'Avesnois

Extrait de 'OAP LANO3 apres modification de la commune de Landrecies, source PLUl CCPM
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4, Modification de I'OAP densité

Commune : Landrecies

Légende
Type de site (supérieur a 5000 m?) :

- Friche
D Espace interstitiel

Périmeétres environnementaux

ZNIEFF de type 1

E‘:ﬂ Zone humide du SAGE

Zone 3 dominante humide du SDAGE

Risques naturels

Plan d'Exposition aux Risques Inondation
de la Sambre (PERI)

M Zone bleue
- Zone rouge

Atlas des zones inondables

——— Aléafaible

NN Alea fort

—— Aléamoyen

\\‘ Aléa trés fort

- Site de projet (encadré par une OAP sectarielle)

N
L=

i

*
* : A+

b
e W -+ - | +

%
/e %

Phasage | Densité mil (log/ha)
PHASE 2
PHASE 2
LONG TERME
LONG TERME
PHASE 1
PHASE 1
LONG TERME
PHASE 2
PHASE 2 30

HEE

0 100 m

[—

glR|8|8|s

wfew[alu]e]u~]-

NB : Les numéros indiques sur la carte ci-dessus m'indiquent en aucun cas un phasage ou une higrarchie entre les sites de projet.

Extrait de 'OAP densité de la commune de Landrecies avant modification, source PLUI CCPM

Commune : Landrecies

Légende
Type de site (supérieur a3 5000 m?) :

D Espace interstitiel

Périmétres environnementaux

ZNIEFF de type 1
EE Zone humide du SAGE

Zone a dominante humide du SDAGE

Risques naturels

Plan d'Exposition aux Risques Inondation
de la Sambre (PERI)

Zone bleue
- Zone rouge

Atlas des zones inondables

—— Aléa faible

W Aléa fort

Aléa moyen

k\\ Aléa trés fort

- Site de projet (encadré par une OAP sectorielle)

o

it
* 4+
#‘ D EJ +*
3 4+ +
T + ¥+ + +
+ %+ £+ +
+ + + +
> + + 4+t HF ++
+ ++ +4+
N° ité mini (log/ha)
1 | PHASE2 5 _*,
2 |PpHAsE2 0
3 |LONG TERME 18
4 | PHASE 1 30
5 |pHAsE 1 30
6 | PHASE 1 25
7 | LonG TERME 2 0 100
§ | PHAsE 2 30 m
9 |pHase2 45

INB : Les numéros indiqués sur I3 carte ci-dessus nindiquent en aucun €as un phasage.ou une hiérarchie entre Jes sites de profet

Extrait de 'OAP densité de la commune de Landrecies apres modification, source PLUI CCPM
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9. Modification n® 9 — création d’un secteur UEp, commune de
Landrecies

1. Justification
La commune souhaite inscrire un nouveau secteur UEp sur la parcelle OB 2684, dans le but de
favoriser le développement des énergies renouvelables. Un projet de parc photovoltaique est
envisagé sur ce secteur.
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Extrait du plan de zonage

. Vvolution age
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3. Modification du réglement

Réglement avant modification :

Page 108 :

La zone UE est une zone urbaine a vocation économique. Elle correspond aux zones
d’activités. La zone est dédiée aux commerces et activités de services, aux équipements
d’intérét collectif et services publics et aux activités des autres secteurs des secteurs
secondaires et tertiaires.

Elle comporte plusieurs secteurs :

- UEc : secteur économique a vocation commerciale.

- UEg : secteur économique correspondant a I'exploitation du gaz.
- UEs : secteur économique dédié au stockage.

- UEz: secteur économique correspondant a la ZAC des artisans.

Reglement apres modification :

Page 108 :

La zone UE est une zone urbaine 3 vocation économique, Elle correspond aux zones d'activites.
La zone est dediee aux commerces et activites de services, aux équipements d'interét collectif

et services publics et aux activités des autres secteurs des secteurs secondaires et tertiaires.
Elle comporte plusieurs secteurs :

- UEc: secteur economigue a vocation commerciale.
- UEg: secteur économigue correspondant a I'exploitation du gaz.

- UEs: secteur economique dedie au stockage.

- UEp : secteur economigque dedié a I'exploitation d'energies renouvelables.

- UEzZ : secteur economique correspondant a la ZAC des artisans.
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Page 111 :

Sont autorisees sous condition particulieres en secteur UEp :

- Les constructions et installations qui produisent des energies renouvelahles,

- Les equipements d'intérét collectif et de services publics favorisant le développement
d'énergie renouvelables.

- L'implantation de centrale solaire =t parc photovoltaique au sol.
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10.
Landrecies

1. Justification

Modification n® 10 — modification de la zone 1AUp, commune de

Sur la commune de Landrecies, une évolution de la
zone 1AUp est nécessaire. La parcelle OB836

initialement en zone UC doit étre classée en zone

1 1AUp.

Le périmetre de I'OAP LANO3 doit étre adapté a
4 cette évolution.

Extrait du plan cadastral, source

géoportail

Extrait du Plan
de zonage de la
de
Landrecies,
PLUI

commune

source
CCPM
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Evolution du zonage
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Modification des OAP sectorielles

OAP LANO3 Commune de Landrecies
Vocation Equinement public

Légende :

|

Risque naturel
Atias des Zones Inondables (AZ])

—— Al

Périmete de 10AP

Espacevert
‘Adominante habitet [mivite des wncasons autiste)

urbaine

Gosur ot raturel o praie & maient =n tant
culespace g espiaton ou de contn e nalrele

Lineaee dierbie a conserver las rbres peuvent &1
tasoks au e A L151.23 6 Code o [Libanizne)

Lingaiee deebie o creer

Linéaie de e & pesserier (ks hies peuventéne
classéas au tre du L 15123 du Gods de fUmankme}
Procipe de watementdes imites 3 developper

{raie dessences hacales, cidtrs qualiame )

Talis a maintanir

Principa de bauclaye de & woirs princigale
Bricipe de ¥ace des voles douces: Le raceordertent
i voies doupes edstan s est & rechercher

Pointde deaseris en fanspart coleciif

Foche de stabonnement & mplantss

Poteal deckigue

Ligne lachicue de msyenne ou haile tension
& peene en conpe dans laménsgement oo projet

gl
de I'Avesnais

Extrait de 'OAP LANO3 avant modification de la commune de Landrecies, source PLUI CCPM

OAP LANO3 Commune de Landrecies.
Vocation Eauiement public
Légende :

Contexte du site

Risque naturel

Atlas des Zones Inondables (A2}
e

& dsgatort

—  wamgen

Environnement naturel

Zone 3 dominants humids t SOAGE
FERE] 2o humite o e

Informations complementaires

7 \
{ | Pole gare
A E /

Y

THEME 1 : Wodali

Vocation :

[ —

- & dominants habita [micks des vorakions aulorisso)

THEME 2 : Insertion urbaine

= Conur ol nalurel ou praio a mairlenir on taol
quiespace oo respiraicn au s cantinuite naturcls

@@  Liniskedubosconeneres sbrespeuntive
classas au e du L151-23 du Coda da ibanisme)
Q0 Linésive darbre 3 cier
@RD Ui dohaiepriver astlespowsrt i
e 1355605 30 e du L 151-23 o Cade de [Libanisme |
Prncipe ds fratament des mites & dauekappar
N (.- oo orsls, et skt |

WG Tslus s maitenic

THEME 3 : Congif desserts

-  Principo de bauslage do b ueira principaie

Prrcipe do race des veks dovces Le racoardsmert
an vaies douces exstanfss est rechercher

Foint de dossre on lansport sofect!

Pache ds stabamnersoat  implonter

1% Pateau élecirious

-

Ligne elschicue de moyenae ou haude tension
s pendre e comple dars Famériapement du projet

§verdi. Mauc i_a,fg.'f

e i vus i thyoeal

de I'Avesnois

Extrait de 'OAP LANO3 apreés modification de la commune de Landrecies, source PLUI CCPM
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1.1Modification n® 11— modification de la zone 1AUp, commune de
Landrecies

4, Justification

1 Sur la commune de Landrecies, une évolution de la

zone 1AUp est nécessaire. La parcelle la parcelle OB
| 833 doit étre classée en zone UC.

% Le périmetre de 'OAP LANO3 doit étre adapté a
cette évolution.

Extrait du plan cadastral, source
géoportail

Extrait du Plan
de zonage de la
commune de

Landrecies,
source PLUI
CCPM
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De plus, la densité sur I'OAP LANO3 doit étre abaissée a 25 logements par hectare. En compensation et
dans une recherche de maintien de la densité globale sur la commune, la densité sur le site du
délaissé ferroviaire, parcelle OB 2280 doit étre augmenté a 45 logements par hectare.

N° OAP N° OAP N° OAP Densité  PLUI Densité projeté Surface Surface
sectorielle Densité Densité (logement/ha)  (logement/ha) PLUI (ha) projeté
Avant Aprés (ha)
modification modification
LAN 01 6 6 25 25 1,74 1,37
LAN 01 7 7 25 25 0,82 0,49
LAN 03 1 1 40 25 1,41 0,82
LAN 03 9 9 30 45 3,65 3,65
LAN 04 4 30 1,13
LAN 06 8 8 30 30 2,71 2,71
2 2 40 40 0,54 0,54
3 3 18 18 0,3 0,3
4 18 0,08
5 5 30 30 0,64 0,64
Moyenne 28,4 29,7 11,89 11,65
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Modification des OAP sectorielles

OAP LANO3 Commune de Landrecies
Vocation Equinement public

Légende :

|

Risque naturel
Atias des Zones Inondables (AZ])

—— Al

Périmete de 10AP

Espacevert
‘Adominante habitet [mivite des wncasons autiste)

urbaine

Gosur ot raturel o praie & maient =n tant
culespace g espiaton ou de contn e nalrele

Lineaee dierbie a conserver las rbres peuvent &1
tasoks au e A L151.23 6 Code o [Libanizne)

Lingaiee deebie o creer

Linéaie de e & pesserier (ks hies peuventéne
classéas au tre du L 15123 du Gods de fUmankme}
Procipe de watementdes imites 3 developper

{raie dessences hacales, cidtrs qualiame )

Talis a maintanir

Principa de bauclaye de & woirs princigale
Bricipe de ¥ace des voles douces: Le raceordertent
i voies doupes edstan s est & rechercher

Pointde deaseris en fanspart coleciif

Foche de stabonnement & mplantss

Poteal deckigue

Ligne lachicue de msyenne ou haile tension
& peene en conpe dans laménsgement oo projet

gl
de I'Avesnais

Extrait de 'OAP LANO3 avant modification de la commune de Landrecies, source PLUI CCPM

OAP LANO3 Commune de Landrecies.
Vocation Eauiement public
Légende :

Contexte du site

Risque naturel

Atlas des Zones Inondables (A2}
e

& dsgatort

—  wamgen

Environnement naturel

Zone 3 dominants humids t SOAGE
FERE] 2o humite o e

Informations complementaires

7 \
{ | Pole gare
A E /

Y

THEME 1 : Wodali

Vocation :

[ —

- & dominants habita [micks des vorakions aulorisso)

THEME 2 : Insertion urbaine

= Conur ol nalurel ou praio a mairlenir on taol
quiespace oo respiraicn au s cantinuite naturcls

@@  Liniskedubosconeneres sbrespeuntive
classas au e du L151-23 du Coda da ibanisme)
Q0 Linésive darbre 3 cier
@RD Ui dohaiepriver astlespowsrt i
e 1355605 30 e du L 151-23 o Cade de [Libanisme |
Prncipe ds fratament des mites & dauekappar
N (.- oo orsls, et skt |

WG Tslus s maitenic

THEME 3 : Congif desserts

-  Principo de bauslage do b ueira principaie

Prrcipe do race des veks dovces Le racoardsmert
an vaies douces exstanfss est rechercher

Foint de dossre on lansport sofect!

Pache ds stabamnersoat  implonter

1% Pateau élecirious

-

Ligne elschicue de moyenae ou haude tension
s pendre e comple dars Famériapement du projet

§verdi. Mauc i_a,fg.'f

e i vus i thyoeal

de I'Avesnois

Extrait de 'OAP LANO3 apreés modification de la commune de Landrecies, source PLUI CCPM
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7. Modification de I'OAP densité

Commune : Landrecies

Légende
Type de site (supérieur & 5000 m?) ;
- Site de projet (encadré par une OAP sectorielle)

- Friche
D Espace interstitiel

Périmetres environnementaux

ZHIEFF de type 1

E::ﬂ Zone humide du SAGE

Zone & dominante humide du SDAGE

Risques naturels

Plan d'Exposition aux Risques Inondation
de la Sambre (PERI)

M Zone bleue
- Zone rouge

Atlas des zones inondables
Aléa faible

NN Alea fort

Aléa moyen

\\‘ Aléa trés fort

%
/e %

*
* : A+
b

X

e 3 -+ 4 B

Phasage | Densité mil
PHASE 2
PHASE 2
LONG TERME
LONG TERME
PHASE 1
PHASE 1
LONG TERME
PHASE 2
PHASE 2 30

(log/ha)

HEE

0 100 m

[—

glR|8|8|s

wfew[alu]e]u~]-

§

: Les numéros indiqués sur I carte ci-dessus m'indiquent en aucun cas un phasage ou une higrarchie entre les sites de projet.

A bt 4o

Extrait de 'OAP densité de la commune de Landrecies avant modification, source PLUI CCPM

Commune : Landrecies

Légende
Type de site (supérieur a 5000 m?) :
- Site de projet (encadré par une OAP sectorielle)

D Espace interstitie|

Périmétres environnementaux

-ZNIEFF de type 1
E‘:E Zone humide du SAGE

Zone a dominante humide du SDAGE

Risques naturels

Plan d'Exposition aux Risques Inondation
de la Sambre (PERI)

Zone bleue

- Zone rouge

Atlas des zones inondables

—— Aléa faible

W Aléa fort

Aléa moyen

\\\ Aléa trés fort

NB : Les numéras indiqués sur la carte ci-dessus nindiquent en aucun cas un phasage ou une hiérarchie entre les sites de projet.

Z 4+
v
I & =
o,
++4
R+
L A LY+
i il
A 2 =
S8 S e
h ¥
j
L e Y
ol
1 + 4+
-g [o+ + 3
Ly &4 + =
+ i+ +
? +% + K+ #
+ + +|
+ + ¥+ HF ++
+ ++ +1+
N°| Phasage |Densité minimale (log/ha)
1 | PHASE 2 25 .*,
2 |PHASE2 40
3 | LONG TERME 18
4 | PHASE 1 30
5 |PHASE 1 30
6 |PHASE 1 25
7 | LonG TERME 25
8 |PHASE2 30 0 100 m
L
9 |PHASE 2 45

Extrait de 'OAP densité de la commune de Landrecies apres modification, source PLUI CCPM
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11. Modification n® 12 — création d’'une zone UAa, commune de
Landrecies

1. Justification

Sur la commune de Landrecies, un périmetre de prévention des rez-de-chaussée commerciaux ou
d’activité de service doit étre créé. Ce périmetre permettra d’interdire I'installation de logement en rez-

de-chaussée et de conserver une dynamique de centre-bourg en préservant les cellules commerciales
existantes.

Les secteurs concernés sont les suivants :
Avenue de la Légion d'Honneur
— Avenue Foch

— Rue du Gal de Gaulle

— Avenue Villars

— Faubourg de France
Rue du gouvernement
— Ruedes2clés

— Rue du cerf

— Place Godart

— Place André Bonnaire

Cité scolaire
Dupleix

(,:5
i A
o S8 o, r
&7 Timnes ) 160
ol
&

&
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2. Evolution du zonage

Extrait du plan de

zonage avant

modification de la

commune de

Landrecies, source
PLUI CCPM

Extrait du plan de

zonage aprés
modification de la

commune de
Landrecies, source
PLUI CCPM

%
“

v %

i

&w UAa : Zone urbaine correspondant au centre-ville commergant du Quesnoy et de Landrecies
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12.

1.

Modification n® 13 — suppression de I'emplacement réservé 5,
commune de Landrecies

Justification

Une suppression de I'emplacement réservé
n°5 de la commune de Landrecies est a
réaliser, car cette emplacement a perdu
toute son utilité. Initialement, il s’agissait

d’un aménagement de voirie, mais elle a
perdu son utilité et la commune souhaite la
supprimer.

N° | Commune | Vocation Béneficiaire | Surface

1 | Landrecies | Aménagement d'une voie Commune 0,03

2 | Landrecies | Aménagement d'une voie Commune | 0,05

3 | Landrecies | Aménagement d'une voie Commune | 0,02

4 | Landrecies | Amémanagement d'une voie | Commune 0,03

L -aRgreceAMmeRagement-taneroie Corrrrare—y6:63

6 | Landrecies | Aménagement d'une voie Commune | 0,03

7 | Landrecies | Aménagement d'une voie Commune | 0,03

8 | Landrecies | Aménagement d'une voie Commune 0,21
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13.

Modification n°14 — modification de 'OAP, commune de
Bettrechies

1. Justification

PHASE 2 A
4 logts minimum

Au niveau de la commune de
Bettrechies, une modification de
I'OAP BETO2 est nécessaire, la zone
dédiée aux équipements d’intérét
collectif et de services publics doit
étre  agrandit. Ce classement
permettra de réaliser un cimetiere et
un city stade avec en complément un

parking sur la partie étendue de
I’"OAP.

Extrait du plan de I'OAP
BETO2 sur la commune de
Bettrechies, source PLUI
ccPM

Ensuite, une suppression des tracés supplémentaires de voies douces est a effectuer. Les tracés qui
avaient été envisagés permettaient de raccorder les tracés déja existant leur matérialisation n’est plus
nécessaire. Les équipements envisagés permettront d’assurer naturellement une continuité des modes

doux.

Curmmuna o3 Bettrechhes
AU trpy TMEWVERL
Amvieagoment d'un espace do leiairs axx
abords de ks mairk et extonaion du
o

Plan d'aménagement

ortrhoE

w1
OO0 Com

,,
r
i
| {ooc0

r
|
}
t

Plan d’aménagement
de la zone bleu de 'OAP
BETO2, source CCPM
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2.

Modification des OAP sectorielles

OAP BET0Z Commune de Bettrechies
Vocation Habitat

Equipsment dinkrétcollectf el snices publcs
A corinants habital (T des vacations auorisee)

Frincipe de lecalisaton
dun eqipement

Principe d'emprise au sol du b

Casur dMtnatrel ou peaie & maiment en i
‘qUespace de respirslion ou de continuite raturelle
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14, Modification n°15 — suppression de 'emplacement réservé 1,
commune de Taisnieres-sur-Hon

1. Justification
Il s"agit d’'une suppression de I'emplacement réservé de la commune de Taisniéres-sur-Hon, destiné a
la réalisation d’un atelier communale, le choix de la commune s’est finalement porté sur un autre site.
. Cet emplacement réservé a perdu son utilité.
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N° | Commune Vocation Benéficiaire | Surface
I eimsierercueblon L arope atolior TAPSCSTATI ST I TN
2 | Taisniéres-sur-Hon | Aménagement hydraulique CG du Nord | 0,18
3 | Taisniéres-sur-Hon | Aménagement hydraulique CG du Nord | 0,53
4 | Taisniéres-sur-Hon | Aménagement hydraulique CG du Nord | 0,15
5 | Taisniéres-sur-Hon | Aménagement hydraulique Commune | 0,04
6 | Taisniéres-sur-Hon | Aménagement d'une nouvelle voie | Commune | 0,03
7 | Taisniéres-sur-Hon | Aménagement d'un parking Commune | 0,38
8 | Taisnieres-sur-Hon | Aménagement d'un parking Commune |0,18
9 | Taisniéres-sur-Hon | Aménagement d'une voie douce | Commune 0,21
10 | Taisniéres-sur-Hon | Aménagement d'un parking Commune | 0,57
11 | Taisnieres-sur-Hon | Aménagement d'un parking Commune | 0,05
7 =
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2. Evolution du zonage

Extrait du plan de zonage
avant modification de la

£ Y AN commune de Taisniere-
."" sur-Hon, source  PLUI
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Extrait du plan de zonage
aprés modification de la
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15. Modification n°16— suppression de 'emplacement réservé 2,
commune de Poix du Nord

1. Justification

Sur la commune de Poix du nord, un emplacement
réservé sur les parcelles 1297 et 1298 doit étre
supprimé. Ces deux parcelles sont a supprimer car
elles ont fait I'objet d’une acquisition fonciére par
un particulier. La commune a donc exercé son

droit de délaissement. De plus, la commune a
passé un accord avec le propriétaire pour garantir
un acces a la zone 2AU.

Extrait du plan de zonage de la commune
de Poix du nord, source PLUI CCPM

Ne | Commune Vocation Bénéficiaire | Surface

1 | Poix-du-Nord | Extension du cimetiere Commune |0,17
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Evolution du zonage

Extrait du plan de zonage
avant modification de la

commune de Poix-du-
nord, source PLUI CCPM

Extrait du plan de zonage
apres modification de la

commune de Poix-du-
nord, source PLUI CCPM
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16. Modification n® 17— suppression de 'emplacement réservé 1,
commune de Salesches

1. Justification

Au niveau de la commune de Salesches, I'emplacement réservé n°1 de la parcelle OA 515 est a
supprimer. Initialement il s’agissait d’'une extension d’un équipement scolaire, mais il ne présente plus
d’utilité du fait d’'une mutation fonciére.

Extrait du plan
cadastral, source
géoportail

N° | Commune | Vocation Benéficiaire | Surface

- S e
T Sztesches T Extermsomrd o egopemertseotare T Commme—-art+
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C. INCIDENCES DE LA MODIFICATION DU PLUI

1. Sur les espaces agricoles

Les modifications n’entrainent pas d’impacts supplémentaires sur I'agriculture. La modification sur la
commune de Landrecies envisage notamment le déclassement d’une partie de la zone 1AUp en zone
Nb.

AN e s
& %
Y

4 Extrait du plan de zonage aprés
/’7 '// modification de la commune de
7% / Landrecies, source PLUI CCPM

7

27

2. Sur les paysages

Les modifications n’entrainent pas d’impacts supplémentaires sur les paysages. En effet, les
modifications ont méme un impact positif sur la commune de Landrecies en limitant une partie de
I"'urbanisation et en renforcant la densité du territoire ;

3. Sur I’'environnement

La modification a une incidence positive sur I'environnement en classant des espaces sur la commune
de Landrecies en zone Nb au lieu de 1AUp et en identifiant des mares au titre du L151-23 du code de
I"'urbanisme sur la commune de Fontaine-au-Bois.
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Sont présentés ci-dessous les éléments du rapport de présentation qui ont
été modifiés en lien avec la procédure de modification du PLUi

1. Les sites de projets encadrés par les OAP sectorielles

Les sites de projets encadrés par une OAP sectorielles sont répertoriés dans le tableau ci-
dessous. Au total 1774 logements sont constructibles.
Tableau : Logements constructibles au sein des OAP sectorielles — Source : Verdi — Septembre

2019
Commune OAP Surface (ha) | Densité | Nombre de logement(s)
Bavay BAV04 2,32 30,00 69,60
Bavay BAV02 0,79 30,00 23,70
Bavay BAV02 2,45 40,00 98,00
Beaudignies BEAO2 0,67 18,00 12,06
Beaudignies BEAO1 0,25 4,00
Bellignies BELO1 1,11 18,00 19,98
Bellignies BELO2 0,13 4,00
Bellignies BELO2 0,08 1,00
Bermeries BERO1 0,71 13,00
Bettrechies BETO02 0,46 6,00
Bettrechies BETO1 0,21 4,00
Bousies BOUO4 0,51 4,00
Bousies BOUO2 0,56 6,00
Bousies BOUO3 0,20 4,00
Bousies BOUO1 0,47 12,00
Bry BRYO1 0,98 18,00 17,64
Croix-Caluyau CRYO1 0,10 20,00 2,00
Croix-Caluyau CRYO1 0,07 1,00
Croix-Caluyau CRY01 0,26 4,00
Croix-Caluyau CRYO01 0,27 3,00
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Croix-Caluyau
Croix-Caluyau
Croix-Caluyau
Englefontaine
Englefontaine
Englefontaine
Englefontaine
Eth
Fontaine-au-Bois
Fontaine-au-Bois
Fontaine-au-Bois

Forest-en-Cambrésis
Forest-en-Cambrésis

Frasnoy
Ghissignies
Gommegnies
Gommegnies
Gussignies
Gussignies
Hargnies
Hargnies
Hon-Hergies
Houdain-lez-Bavay
Jenlain
Jenlain
Jolimetz

La Flamengrie
La Flamengrie
La Flamengrie
La Flamengrie
La Longueville
Landrecies
Landrecies
Landrecies
Landrecies
Landrecies

Le Favril

Le Favril

Le Quesnoy
Le Quesnoy
Louvignies Quesnoy
Maresches
Maroilles

CRYO1
CRYO1
CRYO1
ENGO1
ENGO2
ENGO3
ENGO1
ETHO1
FABO3
FABO1
FABO2
FECO1
FECO2
FRAO1
GHIO1
GOMO02
GOMO1
GUSO1
GUS02
HARO1
HARO2
HOHO1
HLBO1
JENO2
JENO1
JoLo1
LAFO1
LAFO2
LAFO2
LAFO2
LALO1
LANO1
LANO3
LANO3 bis
LANO4
LANO6
LEFO1
LEFO2
LQuo1
LQuo1
LOQO1
MARO1
MAOO02

0,12
0,22
0,14
1,96
0,54
0,73
0,18
0,35
0,45
0,19
0,11
1,08
0,33
0,67
0,36
1,18
1,24
0,39
0,36
1,05
0,35
0,84
0,65
0,78
1,90
1,45
2,42
0,60
0,22
0,26
2,12
1,86
0,82
3,65
1,13
2,71
0,62
0,18
3,69
3,62
2,32
1,84
2,21

18,00
30,00

18,00

30,00
30,00

18,00

18,00
18,00
18,00
18,00
18,00
18,00
18,00

30,00
25,00
25,00
45,00
30
30

30,00
50,00
18,00
18,00
30,00

2,00
4,00
2,00
35,28
16,20
2,00
4,00
4,00
5,00
2,00
3,00
15,00
6,00
12,06
6,00
35,40
37,20
4,00
6,00
18,90
3,00
15,12
11,70
14,04
34,20
26,10
43,56
10,80
4,00
4,00
63,60
46,00
20,00
164.00
34,00
81,00
9,00
3,00
110,70
181,00
41,76
33,12
66,30
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Mecquignies MECO1 0,61 3,00
Mecquignies MECO02 0,59 5,00
Neuville-en-Avesnois NEAO1 0,66 5,00
Obies oBIo1 0,31 3,00
Obies 0OBI02 0,17 2,00
Orsinval ORS03 0,39 4,00
Orsinval ORSO1 0,51 5,00
Orsinval ORS02 0,14 2,00
Poix-du-Nord PDNO2 0,56 20,00 11,20
Poix-du-Nord PDNO4 1,61 30,00 48,30
Poix-du-Nord PDNO1 0,56 30,00 16,80
Poix-du-Nord PDNO1 0,47 30,00 14,10
Poix-du-Nord PDNO1 0,12 2,00
Potelle POTO1 2,46 18,00 44,28
Preux-au-Bois PEBO1 0,40 7,00
Preux-au-Sart PAS02 0,16 3,00
Preux-au-Sart PASO1 0,24 3,00
Raucourt-au-Bois RABO1 0,40 6,00
Ruesnes RUEO1 0,68 18,00 12,24
Saint-Waast SWV01 0,24 4,00
Saint-Waast SWV02 0,22 3,00
Salesches SALO1 0,52 8,00
Sepmeries SEP0O2 0,52 18,00 9,36
Sepmeries SEP0O2 0,52 18,00 9,36
Sepmeries SEPO1 0,46 6,00
Taisnieres-sur-Hon TSHO1 2,26 18,00 40,68
Vendegies-au-Bois VENO1 0,22 3,00
Villereau ViLo1 2,46 18,00 44,28
Villers-Pol VIPO3 0,65 18,00 11,70
Villers-Pol VIPO1 1,83 18,00 32,94
Wargnies-le-Grand WLGO1 0,98 18,00 17,64
Wargnies-le-Petit WLPO1 0,21 3,00
TOTAL 82,62 1774,9
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2. Les sites de projets encadrés par les OAP densité

Tous les sites de projet de plus de 5000 m? a l'intérieur comme a I'extérieur de I'enveloppe

urbaine sont encadrées par une OAP densité. Il en va de méme pour les friches identifiées dans

le diagnostic. Le tableau ci-dessous les répertorie. Toutefois, les « doublons », c’est-a-dire les

sites a la fois encadrés par une OAP sectorielle et une OAP densité ont été supprimés. Il s’agit

d’opération de grande envergure telle que la ZAC du Moyen Camp a Bavay.

Au total, 477 logements sont constructibles dans les secteurs uniquement encadrés par I'OAP

densité.

Tableau : Logements constructibles au sein des sites couverts par une OAP densité (sans
doublons) — Source : Verdi— Septembre 2019

Commune Surface (ha) Densité Nombre de logement(s)

Bavay 0,93 30,00 27,90
Bavay 0,78 40,00 31,20
Bavay 0,84 40,00 33,60
Bavay 2,89 40,00 115,60
La Longueville 0,71 30,00 21,30
La Longueville 0,70 30,00 21,00
Landrecies 0,54 18,00 5,40

Landrecies 0,54 40,00 21,60
Landrecies 0,67 30,00 20,1

Le Quesnoy 0,36 50,00 18,00
Le Quesnoy 0,58 50,00 29,00
Poix-du-Nord 0,08 10,00 0,80

Poix-du-Nord 0,18 18,00 3,24

Poix-du-Nord 0,60 20,00 12,00
Poix-du-Nord 0,88 40,00 35,20
Poix-du-Nord 0,88 40,00 35,20
Salesches 1,20 20,00 24,00
Wargnies-le-Grand 0,14 18,00 2,52

Wargnies-le-Grand 0,90 18,00 16,20

TOTAL 14,16 474,46
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3. Les occupations du sol spécifiques

PADD

Objectif n°3 : Communiquer sur
I'avenir du Pays de Mormal

« ambition portée par
I'intercommunalité est de renforcer son
économie a travers des projets ambitieux
comme en témoigne I'implantation du
futur village d’artisans sur la ZAC de

Wargnies-le-Grand ou encore 'extension
de I'entreprise Réfresco. ».

Axe 1 / Orientation 1 : Renforcer
'attractivité économique du
territoire

* Soutenir les poles économiques
structurants
* Promouvoir 'artisanat, le commerce et
les savoir faire locaux

Axe 1 / Orientation 2 : Placer le
tourisme au cceur du
développement économique
intercommunal

architectural

* Valoriser et préserver le patrimoine /

UE : Zone urbaine a vocation économique
(industriel, artisanal, commercial et
industriel)

UEc : secteur économique a vocation
commerciale,

UEg : secteur économique correspondant a
I’exploitation du gaz,

UEs : secteur économique dédié au
stockage,

r_”E . : . v ' . —

UL : Zone urbaine correspondant a une
zone d’équipements sportifs ou de loisirs.

UP : Zone urbaine avec un enjeu
patrimonial et paysager.

UPa : secteur permettant la création de
batiments et installations liées a une
activité de restauration valorisant le site du
fer a cheval,

UPb : secteur situé a proximité de la porte
de Fauroeulx, autorisant les extensions
limitées et la création de nouveaux
batiments destinés a I'accueil touristique et
de loisir,

UPm : secteur urbain correspondant a
I’abbaye de Maroilles.

UEp : secteur économique soumis a des
dispositions particulieres

UEp: secteur économique destiné a
I"accueil de parcs photovoltaiques au sol

UT : Zone urbaine destinée a
I'hébergement hotelier et touristique
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Les zones a vocation économigue

En complément du commerce de proximité et des activités de services disséminés en cceur de ville, la
CCPM dispose de plusieurs zones économiques existantes classées en zone UE (Entreprise Eurofour a
Gommegnies, entreprise Tellier a Le Quesnoy, entreprise GRDF a Taisnieres sur Hon, entreprise Fromont
a Villers Pol...). L'objectif du PLUi est de les conforter afin de soutenir la création d’emploi et d’activités
a I’échelon local.

Ainsi, la zone UE permet :

- d’identifier les activités existantes composant I'armature économique du territoire afin de
permettre leur maintien et leur développement tout en assurant une bonne intégration
paysagere,

- de favoriser la mixité d’activités économiques (implantation de bureaux, de commerces, de
services, activité tertiaire, etc.),

- De ne pas créer de nuisance. Localisées généralement en continuité du tissu urbain, I'absence
de nuisance pour les habitations les plus proches est un pré requis indispensable afin d’assurer
la cohabitation des occupations.

L’habitat n’est pas strictement interdit. Néanmoins il devra répondre a la nécessité d’une présence
permanente pour assurer la surveillance ou le gardiennage des établissements et services implantés sur
la zone.

A noter que la zone UE dispose de cing guatre-sous-secteurs :

e UEc: dédié a la zone commerciale du Quesnoy et qui, de par ses dimensions et sa vocation, est
unique sur le territoire. L'enjeu d’entrée de ville est ici tres important et nécessite des regles
spécifiques.

e UEg: dédié au site de GRT Gaz. Cette zone est d'une importance majeure pour
I'approvisionnement énergétique de la France. Cette activité industrielle présente un intérét
stratégique qui va bien au-dela du Pays de Mormal.

* UEs: dédié au stockage. Bien que ces sites soient artificialisés, ils ne sont pas constructibles et
permettent seulement le bon fonctionnement de I'activité économique associée.

e UELl: dédié a une activité économique et possédant des dispositions particuliéres vis-a-vis de
I'implantation en limite séparative.

*  UEp: dédié al'accueil de parc photovoltaique au sol.
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4.

Le bilan des surfaces

Bilan des surfaces par zone aprés modification en tenant compte de la
révision allégée en approbation en juin 2023

UA 155,27
UAa 6,46
uB 1089,29
UBa 7,84
uc 875,935
uD 358,91
UE 106,95
UEc 32,22
UEg 38,51
UEs 1,58
UEz 12543
UEp 0,25
uL 14,4
up 57,51
UPa 0,02
UPb 0,29
UPc 8,07
Upm 3,68
uT 1,41
| Total (ha) 2758,595
1AU 32,73
1AUp 20,745
2AU 1,2
1AUE 21,29
1AUEr 20,58
Total (ha) 96,545

-3,67 A 12059,16
4,6 Aa 0,39
-0,93 Ael 6,39
Ae2 0,55
0,385 Ae3 1,57
Ap 8615,82
12,32 Apzh 27,69
| Total (ha) 20711,57
N 15294,99
Na 0,81
Nb 7391,16
0,25 Nbe 0,1
Nbae 0,2
Nc 107,63
Ng 117,96
Ngl 2,3
NL 77,1
NL1 1,2
Nt 24,64
0,525 Nt1 8,98
Ntla 0,6
-1,495 Nt2 0,53
| Total (ha) 23028,2
-1,495

-0,52

-0,52
-0,48

0,97

0,49
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1.

5. Les dispositions réglementaires par zone

Théme n°1 : Destination des constructions, usage des sols et nature des
activités

Chague zone dispose de ses propres spécificités :

Afin de conforter ces spécificités, le reglement fixe pour chaque zone les destinations ou sous-
destinations des constructions interdites ou autorisées sous conditions. Elles sont synthétisées dans
le tableau suivant.

La zone urbaine (UA, UB, UC, UD, UE, UL, UT et UP) : I'objectif est de renforcer le caractere
urbain de la zone. En fonction du contexte et des objectifs du PADD, le reglement va
permettre soit de favoriser la mixité des fonctions (UA, UB, UC, UD), soit d’appuyer une
spécificité locale (zone économique (UE), zone d’équipements de loisirs (UL), zone
touristique (UT), zone a préserver pour son caractere patrimonial (UP).

Les zones a urbaniser (1AU, 2AU et 1AUE) : I'objectif est de conforter le développement de
I'intercommunalité sur le plan économique et résidentiel, conformément aux objectifs
inscrits au sein du PADD.

Les zones agricoles (A) : I'objectif est de conforter I'activité agricole tout en prenant en
compte la pluralité des enjeux qu’ils soient d’ordre économique, naturel ou paysager.

Les zones naturelles (N): I'objectif est de préserver les espaces naturels aux enjeux
écologiques forts. L’évolution des habitations, des activités existantes ou 'aménagement de
projets répondants aux objectifs du PADD sont encadrés par le réglement afin de maftriser
leur impact sur I’'environnement et les paysages.
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6. Les emplacements réservés

Extrait du rapport de présentation

Au regard des orientations retenues par le projet intercommunal et des actions déja réalisées,
I'actualisation des emplacements réservés était devenue nécessaire. Plusieurs emplacements réservés
ont été créés en lien avec les sites de projets.

Les servitudes définies sur les terrains identifiés au document graphique assurent aux collectivités, les
moyens fonciers leur permettant de réaliser leurs projets d’équipements et/ou d’'aménagement.

lls intéressent plus particulierement des aménagements :

— de voirie : enjeux de sécurité routiere, de fluidification du trafic automobile, de maillage de
cheminements doux, desserte des zones d’urbanisation future

— de gestions des eaux pluviales : gestion des risques, protection des biens et des personnes,

— d’extension d’équipements publics et d’intérét collectif : amélioration du cadre de vie des
habitants et de |'offre en équipements sur le territoire communautaire,

— de plantation de haie,

— de préservation des milieux naturels, des paysages et des patrimoines.

Tableau : Bilan des emplacements réservés — Source : Verdi — Septembre 2019

Commune Vocation Bénéficiaire SL;::)C €
Audignies Elargissement de la voie Commune 0.99
Audignies Elargissement de la voie Commune 1.02
Audignies Extension du cimetiére Commune 0.13

Bavay Extension du cimetiére Commune 0.14

Bavay Aménagement d’une aire de stationnement et d'une Région 0.66

voie douce

Bavay Aménagement d'une voirie Commune 0.53

Bavay Aménagement d'un acces Commune 0.01

Bellignies Extension du cimetiére Commune 0.18

Bellignies Aménagement d'une voie douce Commune 0.04

Bellignies Aménagement d'une voie douce Commune 0.08

Bousies Aménagement d'un acces Commune 0.02

Bousies Aménagement d'un acces Commune 0.03

Bousies Extension du cimetiere Commune 0.2

Bousies Aménagement et agrandissement des installations Commune 0.08
sportives communales

Bousies Acces et aménagement parking léger pour la salle des Commune 0.48

sports

Bousies Emplacement de I'ancien moulin Commune 0.11

Bousies Aménagement d’une aire de stationnement Commune 0.02

Bousies Elargissement de la ruelle Commune 0.06

Bousies Aménagement et agrandissement des installations Commune 0.28
sportives communales

Bousies Aménagement et agrandissement des installations Commune 0.39
sportives communales

Bousies Stockage de bois (chaufferie) Commune 0.02

Bousies Aménagement d'un béguinage Commune 1.14



Bousies
Bousies
Bry
Bry
Bry
Bry
Croix-Caluyau
Croix-Caluyau
Englefontaine
Englefontaine

Fontaine-au-Bois
Fontaine-au-Bois

Frasnoy
Frasnoy
Gommegnies
Gommegnies
Gommegnies
i
Hon Hergies
Hon-Hergies
Hon-Hergies
Hon-Hergies
Hon-Hergies
Hon-Hergies
Hon-Hergies
Hon-Hergies

Houdain-lez-Bavay

Jenlain
Jolimetz
Jolimetz
Jolimetz
Jolimetz

Landrecies
Landrecies
Landrecies
Landrecies
Landrecies
Landrecies
Landrecies
Landrecies

Le Favril
Le Favril
Le Favril

Le Quesnoy

Le Quesnoy

Le Quesnoy
Le Quesnoy
Le Quesnoy
Le Quesnoy
Le Quesnoy
Le Quesnoy
Le Quesnoy
Louvignies-
Quesnoy

Elargissement de la ruelle
Construction de logements sociaux
Aménagement d’une voie douce
Extension du cimetiére
Réserve d'eau incendie
Aménagement d'un trottoir
Elargissement de la voirie
Extension du cimetiére
Création d'un bassin de rétention
Création d'un bassin de rétention
Aménagement d'une aire de stationnement pour I'école
Extension du cimetiere
Elargissement de la voie
Préservation et requalification de la Chapelle
Préservation et valorisation du chemin
Préservation et valorisation du sentier
Aménagement d’un acces

-y ; ; ;
Extension du cimetiére
Extension de I'arboretum des naissances
Extension d'espace public et aménagement d'un parking
Extension de la salle des fétes
Extension du cimetiére
Création d'un jardin
Aménagement d'un acces
Création d'un verger
Habitat
Extension du cimetiere
Aménagement d’une voie douce
Aménagement d’une voie douce
Extension du cimetiere
Aménagement d’une voie douce
Aménagement d'une voie
Aménagement d'une voie
Aménagement d'une voie
Aménagement d'une voie
-y . ;
Aménagement d'une voie
Aménagement d'une voie
Aménagement d'une voie
Extension du cimetiére
Extension du cimetiére
Aménagement d’une aire de stationnement
Entretien de la berge
Extension de la base de loisirs et aménagement d'une
nouvelle voie
Aménagement d’une voie douce
Aménagement d’une voie douce
Aménagement d'un acces
Aménagement d'un acces
Aménagement d'un acces a la future zone
Elargissement de la voirie d'acces a I'hopital
Aménagement d’une voie douce

Aménagement d'un acces

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Département
Commune
Noréade
Noréade
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
o
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Coe
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

Commune

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

Commune

0.09
0.18
0.32
0.69
0.13
0.04
0.04
0.14
0.11
0.24
0.07
0.5
0.07
0.01
0.56
0.07
0.08

0.46
1.02
0.05
0.27
1.47
0.04
0.03
0.48
0.19
0.17
0.31
0.14
0.59
0.04
0.03
0.03
0.02
0.05

0.03
0.03
0.21
0.12
0.54
0.22
1.98

1.33

1.81
0.18
0.04
0.07
0.19
0.09
0.08

0.08
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Maresches
Maresches
Maresches
Maresches
Maresches
Maresches
Maresches
Maresches
Maresches
Maresches
Maroilles
Maroilles
Maroilles
Maroilles
Maroilles
Maroilles

Maroilles

Maroilles
Maroilles
Maroilles
Maroilles
Maroilles
Mecquignies
Obies
Orsinval
Poix-du-Nord
Poix-du-Nord
Potelle
Potelle
Preux-au-Sart
Ruesnes
Saint-Waast
Saint-Waast
Salesches
Sepmeries
Sepmeries

Sepmeries

Taisnieres-sur-Hon
Taisnieres-sur-Hon
Taisnieres-sur-Hon
Taisnieres-sur-Hon
Taisnieres-sur-Hon
Taisnieres-sur-Hon
Taisnieres-sur-Hon
Vendegies-au-Bois
Villers-Pol
Wargnies-le-Petit

Plantation d'une haie bocagere
Mise en sécurité de la voie
Sécurisation du carrefour
Aménagement d’une aire de stationnement
Aménagement d’une aire de stationnement
Extension du cimetiére
Aménagement d’une aire de stationnement
Aménagement d’une aire de stationnement
Aménagement d’une aire de stationnement
Aménagement d’une aire de stationnement
Création d’une continuité écologique
Elargissement de la Grande Marliere
Aménagement d'un acces
Création d'un chemin piétonnier
Aménagement d'un chemin piétonnier
Aménagement des bords du cours d'eau
Aménagement de la liaison Grande Marliere et Petite
Marliére
Requalification de I'usine
Mise en valeur du site abbatial et ses abords
Aménagement des bords du cours d'eau
Mise en valeur du mur d'enceinte
Aménagement d'une station d'épuration
Extension du cimetiére
Aménagement d'une nouvelle voie
Plantation d'une haie bocagere
-y . .

Extension du cimetiere
Aménagement d’une voie douce
Aménagement d’une voie douce

Création d'un verger
Extension du cimetiere
Extension du cimetiere

Création d'une continuité écologique
Extension du cimetiére
Aménagement d'un acces agricole
Aménagement d'un bassin de rétention des eaux de
ruissellement
e e
Aménagement d'une nouvelle voie
Aménagement hydraulique
Aménagement d'un parking
Aménagement d'un parking
Aménagement d’une voie douce
Aménagement d'un parking
Aménagement d'un parking
Extension du cimetiere
Extension du cimetiere
Aménagement d'un espace public

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

Commune

Commune
Commune
Maroilles
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
o
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
o
Commune
Commune

Commune

Cospraaie
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

0.03
0.04
0.03
0.02
0.6
0.16
0.02
0.05
0.02
0.02
0.03
0.07
0.18
0.48
0.42
1.55

0.46

0.99
0.07
0.07
0.06
0.51
0.25
0.23
0.12

0.17
0.03
0.51
0.44
0.54
0.56
5.08

0.17
0.08
0.32

0.03
0.04
0.05
0.57
0.21
0.18
0.38
1.19
0.35
0.78
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2. Les mares et prairies

L’enjeu de protéger des mares et prairies dans le PLUi est de maintenir des éléments du paysage qui
contribuent au fonctionnement (réle tampon dans I'écoulement des eaux, lutte contre I'érosion...) et a
la qualité des milieux au méme titre que les haies évoquées dans la partie précédente. Cette protection
participe a la traduction de I'Orientation 2 : « Tenir compte du réseau hydrographique et des milieux
humides associés » de I'axe 2 du PADD.

Concernant les mares, la donnée n’étant pas exhaustive sur le territoire, elle a été priorisée sur les

secteurs :

- aenjeu environnemental fort en termes de préservation des milieux naturels et des continuités
écologiques, et a la demande des communes concernées : communes de Landrecies et
Maroilles, Fontaines-au-Bouis dans la vallée de la Sambre,

- dans les enveloppes urbaines sur des parcelles identifiées dans le gisement foncier.

Afin de préserver ces mares dans le PLUi, il est nécessaire de connaltre leur localisation mais également
leurs caractéristiques.

Pour Maroilles et Landrecies, I'analyse a été réalisée a partir des données bibliographiques diverses
(SAGE de la Sambre, mares de la BD topo IGN/PPIGE 2013) et a été ensuite vérifiée par des passages
terrains.

Pour les autres mares a 'intérieur des enveloppes urbaines, elles ont été observées a |'occasion des
inventaires de terrains menés sur les zones potentiellement constructibles.

Le PLUi identifie et protége 72 mares au titre du L151-23 du code de I'urbanisme.



1. Compatibilité du PADD

Objectif du PADD

1. Profiter du
positionnement et du
cadre de vie

2. Veiller a I'équilibre du
territoire

3. Communiquer sur
'avenir du Pays de

Synthése

L'objectif est de continuer a tirer parti du dynamisme des territoires
voisins. En ce sens, il s’agit de favoriser les échanges économiques et
humains. En outre, I'influence de la Communauté de Communes doit
étre insufflée en promouvant sa situation de porte d’entrée de
I’Avesnois, notamment sur le plan touristique.

Par ailleurs, cet objectif vise a prendre en compte les caractéristiques
paysagéres propres au territoire dans la logique d’aménagement afin
de ne pas dénaturer les milieux.

Enfin, il est indiqué qu’un soin particulier sera porté aux entrées de
villes et villages a proximité immédiate des axes structurants (routier,
fluviaux) identifiés par le Plan Parc et les élus.

Cet objectif vise a conforter les centralités de Bavay, Landrecies et le
Quesnoy afin de renouer avec le dynamisme démographiques que ces
territoires ont connus.

De plus, I'objectif suivant vise a permettre le développement et le
maintien des poéles de proximité (Longueville, Gommegnies,
Englefontaine, Poix du Nord, Bousies et Maroilles) afin d’équilibrer le
dynamisme des activités au sein de la Communauté de Communes.
Enfin, il s’agit également de rétablir un équilibre entre I'urbanisation
des communes rurales et le développement urbain et économique.
Cet objectif vise a indiquer les trois sujets porteurs du PLUi qui seront
retranscrits au travers de trois axes du PADD. Ces sujets sont :

- Le développement économique

Mormal - Le tourisme
- La mobilité
Ces trois axes contribueront a étendre I'influence et le rayonnement de
I'intercommunalité tout en répondant aux enjeux locaux.

Axes du PADD Synthése Cohérence des modifications

I. S’appuyer sur Les orientations en matiere de La mise en place de périmetre de protection
les atouts du développementeconomiquesont de rez-de-chaussée commerciaux permet de

Pays de Mormal détaillées au travers de cet axe.

maintenir le développement économique

our développer Les Oles économiques .
'3, X PP P R q_ sur la commune de Landrecies.
I’économie structurant situés a Landrecies,
locale Bavay, La Longueville, Maraoilles et

Wargnies-le-Grand seront

soutenus pour conserver une
dynamigue  économique, un



objectif d’attractivité pour les
nouveaux investisseurs est
également évoqué.

De plus, l'artisanat, le commerce
et le savoir-faire local sont mis en
lumiere et lintercommunalité
souhaite accompagner les
porteurs de projet afin de
développer le tissu urbain local,
favoriser son rayonnement et
assurer une complémentarité
avec les pdles urbains structurant.

La filiere du bois durable est
également mise en avant. De
cette maniere, le PADD indique
gue l'objectif est de maintenir
I’économie de proximité et de
promouvoir les produits et savoir-
faire locaux. En outre, les secteurs
d’avenir doivent également étre
intégrés dans la logique du
développement économique de
I'intercommunalité.

Le tourisme a également sa place
dans le volet économique. Les
entrées de villes et activités
touristiques existantes doivent
étre modernisées ou confortées.
De méme, le tourisme vert doit
étre développé afin de faciliter la
découverte du patrimoine
naturel.  Tout comme le
patrimoine naturel, le patrimoine
architectural doit étre préservé et
doit servir de support au
développement du tourisme de
mémoire.

Enfin, les exploitations agricoles
doivent étre maintenues
puisqu’elles  constituent une
activité génératrice d’emplois sur
le territoire. En outre, les
évolutions de la profession
doivent étre intégrées en
autorisant la diversification de
I'activité agricole (changement de
destination notamment).

Non concerné

Sur cette modification de PLUI, des parcelles
ont été retirées des zones a urbaniser
notamment sur Landrecies ce qui permet
une préservation accrue des terres agricoles.



Il. Préserver les

richesses
patrimoines
naturels
culturels

des

et

En premier lieu, cet axe vise a
protéger les milieux naturels
étant donné que le territoire est
source d’une grande richesse
d’habitat  naturel, d’especes
végétales et animales. De ce fait,
Les sites Natura 2000, les réserves
naturelles régionales, les sites
faisant l'objet d'un arrété de
protection de biotope sont
protégés. Les boisements et leurs
lisieres sont également protégés.

De plus, le PADD précise que la
charte du Parc Naturel Régional
de I'’Avesnois et la Trame Verte et
Bleue sont des outils servant a
renforcer la biodiversité du
territoire. Un cadre de protection
a été mis en place a la suite des
éléments identifiés sur le
territoire.

Autre élément mis en avant dans
le PADD : le réseau
hydrographique et les milieux
humides associés. Globalement, il
s'agit de protéger les zones
humides, prendre en compte les
zones a dominantes humide et
préserver la ressource en eau. Au-
dela de ces éléments, il s’agit de
maintenir les éléments du
paysage qui contribuent au bon
fonctionnement et a la qualité des
milieux (mares, fossés, haies,
prairies). Par ailleurs, le PADD
indique des objectifs en matiére
de gestion raisonnées des eaux
pluviales dans les nouvelles
opérations d’aménagement et

pour les constructions
individuelles
Enfin, il s’agit de réduire la

vulnérabilité du territoire face aux
risques. Ainsi, les risques sont pris
en compte dans la logique

Non concerné

Non concerné

La commune de Fontaine-au-Bois a fait une
demande pour classer des mares
communales au zonage. Par cette demande,
ces mares communales seront protégées et
en cas de travaux feront l'objet d’une
déclaration préalable permettant ainsi un
contréle de ces éléments paysagers.

Les modifications n’engendrent pas de
risques supplémentaires



IIl. Maitriser le
développement
urbain

d’aménagement afin de ne pas
aggraver les aléas.

Cet axe vise a évoquer les
objectifs de croissance sur le
territoire pour les prochaines
années.

Une croissance de 4% a horizon
2036 est envisagée. Toutes les
doivent

communes pouvoir

maintenir leurs habitants et la

croissance est répartie
prioritairement sur les poles
historiques et les pobles de

proximité.

La diversification du parc de
logements est prévue avec un
développement des T2 et T3.

En outre, plusieurs projets
d’établissement d’hébergement
pour les personnes agées
dépendantes sont prévus et
doivent étre coordonnés afin de
réfléchir aux implantations les
plus stratégiques.

Cet axe met aussi I'accent sur le
potentiel foncier a I'intérieur des

enveloppes urbaines afin de
limiter la consommation des
espaces agricoles, naturels et

forestiers. En ce sens, priorité est
donnée aux dents creuses,
logements vacants, et friches
baties. De plus, le PLUi doit veiller
a ce gue la réhabilitation du bati
ancien et son adaptation aux
besoins des ménages soit
respectueuse de I’environnement
et du patrimoine.

Enfin, cet axe apporte des
objectifs en matiére de mobilité.
En effet, ces objectifs sont de
valoriser le p6le multimodal
intercommunal de Le Quesnoy en

L’objet des modifications sur la commune de
Landrecies a pour but d’augmenter I'offre de
logement en augmentant la densité sur les
sites de projets. Les évolutions permettent
de s’adapter a I'évolution des réflexions sur
les sites de projets.

Non concerné

Initialement la commune de Landrecies avait
une OAP qui prévoyait l'installation d’une
résidence pour personnes agées, mais elle a
déja été réalisée dans le centre-bourg de la
commune. L'objet de la modification est de
tenir compte de cette évolution du projet.

Sur la commune de Landrecies, des
modifications ont été apportés afin de tenir
compte de I'avancement des réflexions en

adaptant les densités projetées.

Non concerné
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aménageant notamment de
nouvelles voies douces sur les
communes limitrophes.

Il s’agit également d’exploiter
tous les moyens de transport
comme les gares de Le Quesnoy
mais surtout Landrecies qui n’en
demeure pas moins stratégique.
La desserte vers la gare de
Landrecies doit donc étre facilitée
et la densification du tissu bati
peut étre entreprise sur les
délaissées urbains aux abords de
la gare.

Le PADD prévoit également une
gare routiére implantée a Bavay
afin de désenclaver le bavaisis et
faciliter les déplacements vers les
pbles multimodaux.

Pour terminer, les
stationnements  doivent  étre
reglementés autour des

transports en commun et les
déplacements sécurisés via des
pistes cyclables intégrées dans les
nouvelles opérations
d’aménagement.

Non concerné

Non concerné

Non concerné
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2. Analyse de la compatibilité du SCoT Sambre —Aversnois

Les modifications mentionnées ci-dessus, doivent étre compatible avec le SCoT Sambre-Avesnois. La

compatibilité a été analysée au travers du Document d’Orientation et d’Objectifs :

Axes principaux Objectifs Analyse de la compatibilité

1-Maintenir et | L'armature urbaine | Les modifications n’entrainent pas de
renforcer I’équilibre | support de la cohérence | consommation d’espaces agricoles naturels et
entre les espaces | du développement en | forestiers supplémentaires. Un secteur sur

urbains et a urbaniser
et les espaces ruraux,
naturels et agricoles.

Sambre-Avesnois et
garante de I'équité et de
I"équilibre territorial

Gérer I'espace de maniere
économe en maitrisant le
développement de
I"'urbanisation et en

Landrecies est méme basculé en zone Nb. En
outre, les modifications ne visent pas a créer
de  nouveaux pOles  supérieurs et
intermédiaires et ne perturbent donc pas les
équilibres généraux promus dans le SCoT.
Enfin, le compte foncier attribué a la
Communauté de Communes du Pays de

inscrivant  un  objectif | Mormal n’est pas remis en cause.
chiffré de limitation de
I"artificialisation

2. Habitat Objectif Les modifications ne tendent pas a dépasser
démographique par I'objectif démographique attribué a |Ia
EPC] Communauté de Communes du Pays de

Mormal (+4% sur 20 ans)

Enveloppe urbaine

Les modifications s’inscrivent en majorité
dans I'enveloppe urbaine (Landrecies, La
longueville, Jenlain, Wargniers-le-Grand,
Bettrechies) avec des modifications au
niveau du zonage. Les modifications
comportent également des suppressions
d’emplacements réservés (Gussignies,
Taisnieres-sur-Hon, Poix-du-nord, Landrecies,
Salesches)

Densité

Les nombreuses modifications sur la
commune de Landrecies visent a rééquilibrer
les niveaux de densité entre les OAP prévue
sur la commune. Par ces modifications, la
commune de Landrecies diminue sa surface
constructible et augmente sa densité.

Mixité
fonctionelle et
typologique

sociale,

Les modifications n’ont pas d’impacts sur les
objectifs de mixité sociale, fonctionnelle et
typologique recherchés dans les OAP.

Accessibilité,
déplacements et habitat

Les modifications n’ont pas d’impacts sur les
objectifs d’accessibilité, de déplacement et
d’habitat.




Accueil des gens du

voyage

Les modifications n’ont pas d’impacts sur les
objectifs d’accueil des gens du voyage et sur
le schéma départemental d’accueil des gens
du voyage.

3. Développement
économique

Zones économiques

La suppression de la ZAC des artisans qui
correspond a la zone UEz sur la commune de
Jenlain et Wargnies-le-Grand ne modifie pas
le tableau de la répartition des zones
économiques

Commerces

La modification avec [lidentification du
centre-ville de Landrecies au méme titre que
celui de Le Quesnoy concoure a I'objectif de
préservation de I'offre commerciale de
proximité.

Agriculture

Une des modifications sur la commune de
Wargnies-le-Petit vise a reclasser des
parcelles en zone agricole afin de rectifier une
erreur matérielle (inversion de zonage A et N
sur deux parcelles).

Sur la commune de Landrecies le classement
d’une partie du site 1AUp en Nb réduit la
surface des zones a urbaniser.

4, Equipement,
services et tourisme

Assurer un  maillage
cohérent du SCoT en
matiere d’équipements et
de services afin de
répondre aux besoins de
la population

Les modifications n’ont pas d’impacts sur les
objectifs fixés en matiére d’équipements et
de services.

Qualifier et valoriser

5. Déplacement et
accessibilités

I'offre touristique,
culturelle et sportive
Développer des
coopérations
transfrontalieres et
transrégionales facilitées
par une meilleure

accessibilité du territoire
de la population

Les modifications n’ont pas d’impacts sur les
objectifs fixés en matiére de coopérations
transfrontalieres et transrégionales

Renforcer les pdles-gares
et proposer une offre de
transports en commun
efficace et interconnectée

La modification a proximité du podle gare de
Landrecies permet de renforcer la densité sur
ce site mutable a long terme.

Favoriser des

modes doux

I'usage

Les modifications n’ont pas d’impacts sur les
objectifs fixés en matiere de déplacements
doux

Stationnement

Les modifications n’ont pas d’impacts sur les
objectifs fixés en matiére de stationnement.




6. Paysage

Donner la priorité a la

qualité urbaine,
préserver, protéger et
mettre en valeur le

patrimoine bati et naturel
ainsi que les paysages

La modification permet la valorisation des
éléments identitaires du territoire avec les
mares communales sur la commune de
Fontaine-au- Bois

7. Environnement

Maintenir et valoriser la
biodiversité, préserver les
corridors écologiques

Les modifications ne portent pas atteinte aux
espaces identifiés dans le SCoT. En effet,
certaines modifications visent notamment a
reclasser des parcelles en zone naturelle
bocagere (Landrecies)

Préserver la ressource en
eau

Les modifications n’ont pas d’impacts sur les
objectifs fixés en matiere de préservation de
la ressource en eau.

Prévenir les risques, les
nuisances et les pollutions

Les modifications n’ont pas d’impacts sur les

objectifs fixés en matiere de risques,
nuisances et pollutions. En effet, les
modifications concernent I’enveloppe

urbaine des communes et le reclassement de
parcelles en zone agricole ou naturelle ce qui
permet de limiter les risques.

8. Performances

environnementales

et énergiques

Lutter contre les
changements climatiques
et améliorer la qualité de
I"air

Les modifications n’ont pas d’impacts sur les
objectifs fixés en matiére de lutte contre les
changements climatiques et améliorer la
qualité de l'air

Développer les énergies
renouvelables

Les modifications prévoient de créer un
secteur UEp supplémentaire en zone UE pour
favoriser I'implantation et le développement
de production d’énergies renouvelables.

Réduire et gérer les
déchets de  maniere
optimale

Les modifications n’ont pas d’impacts sur les
objectifs fixés en matiere de réduction et
gestion des déchets.

9. Infrastructures et

réseaux
communication
électroniques

de

Les modifications n’ont pas d’impacts sur les
objectifs fixés en matiere d’'infrastructures et
réseaux de communications électroniques.




E. Annexe 1: Arrété de la prescription
de |la procédure

Envoye en prefecture e 0302/2023

Regu en prefecture le 03022023

Paseie S'LO~+
1D - 059-200043321-20230127-03_2023ARR-AR

Arrété n® 03/2023
prescrivant une procédure de modification de droit commun du PLUi sur les communes
de Landrecies, La Longueville, Fontaine au Bois, Gussignies, Jenlain, Wargnies le
Grand, Wargnies le Petit, Bettrechies, Taisniéres sur Hon, Poix du Nord et Salesches

Le Président de la Communauté de Communes du Pays de Mormal,
Vu le code de I'urbanisme et notamment son article L 153-37,

Vu le code de I'environnement ,

Vu le PLUi approuvé le 29/01/2020 ,

Vu le PLUI modifié le 15/12/2022

Considérant que sur la commune de La Longueville, deux parcelles cadastrées OB 1214 ¢t OB 1215, &
usage d’habitation, ont été classées par erreur en zone UE au PLUI et qu'il est demandé leur classement
en zone UC ;

Considérant que sur la commune de Fontaine au Bois, il est demandé d’inscrire dans le zonage un
inventaire des mares communales déja réalisé, et de prévoir leur protection réglementaire ;

Considérant que sur la commune de Gussignies, il est demandé la suppression de I"emplacement réservé
n°1, qui a perdu sa vocation et que la commune a acquis la parcelle a I'amiable ;

Considérant que sur la commune de Jenlain, afin de faire face a 'extension de ’entreprise Duick, qui
souhaite implanter de nouvelles lignes de production, il est demandé le passage de UC & UE des parcelles
923, 925, 1422, 1002, 1284, 1286, 1420, 1421 et que par ailleurs, sur ce site il est demandé d'autoriser
en zone UE, les implantations en limite séparative ;

Considérant que sur les communes de Jenlain ¢t Wargnies le Grand, concernant la zone UEz, il est
demandé de supprimer les références dans le réglement & la ZAC de I'Aunelle, suite & sa suppression
par le conseil communautaire ;

Considérant que sur la commune de Wargnies le Petit, il est demandé de rectifier une erreur matérielle
lors de I'élaboration du PLUi: la parcelle ZA 0017 classée par erreur en N repassera en A (terre
cultivée), alors que la parcelle ZA 0167 actuellement en A passera en N (parcelle boisée) ;

Considérant que sur la commune de Landrecies, il est demandé lc déclassement en zone agricole sur une
superficie de 1 ha de la zone 1AUp route de Guise. L'OAP LANOI sera modifiée en conséquence. De
méme ct en lien avee cette réduction, il demandé que cette surface de 1 ha soit reportée au bénéfice de
I’OAP LANO4 route de la folic. Il sera supprimé la vocation équipement public pour personnes agées
inscrite au PLUI approuvé et proposé dans I'OAP une zonc d’habitat résidenticlle. La résidence pour
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... Considérant que sur la commune de Landrecies, il est demandé d’inscrire un secteur UEp sur la parcelle
cadastrée OB 2684, afin de de favoriser le développement des énergies renouvelables. Il sera inscrit
dans le réglement écrit du PLUi, concernant le secteur UEp, en sus de la mention autorisant les
&quipements d’intérét collectif et de services publics, que ce secteur autorise les centrales solaires et

- 2> =~ Considérant que sur la commune de Landrecies, il est nécessaire de supprimer I’emplacement réservé

personnes dgées ayant été réalisé en centre bourg par Partenord Habitat. Sur I'OAP LANOM, il scra

proposé d’inscrire une densité a 25 logementstha ;

Considérant que sur Ja commune de Landrecies, il est demandé la suppression de I"OAP densité
concernant la friche ANTAR afin de faciliter sa reconversion vers un espace vert ¢t de stationnement ;

parcs photovoltaiques au sol ;

Considérant que sur la commune de Landrecies, il est demandé de classer la parcelle OB 836 en zone

1AUp (2 la place de UC), ¢t de modifier 'OAP LANO3 en conséquence ;

Considérant que sur la commune de Landrecies, il est demandé le classement de la parcelle OB 833 en
- zone UC (a la place de 1AUp), et la modification de I'OAP LLANO3 en conséquence. L’OAP densité sur
. la zone 1AUp rue de Happegarbes sera également modifiée (baisse de 40 a 25 logements’ha). En
compensation, il est proposé une densité de 45 logements/ha sur la zone UB correspondant au délaissé

SNCF sur la parcelle OB 2280 ;

Considérant que sur la commune de Landrecies, au niveau du zonage il sera institué un périmétre sur
. certains immeubles permettant d’interdire le changement de destination des Rez de chaussée & vocation

de commerce ou d’activités de service ;

n°5, qui a perdu son utilité ;

Considérant que sur. la-commune de Bettrechies, il cst demandé la modification de I"OAP BET 02
- extension de la zone bleue pour réalisation d’équipements publics : parking, city stade, cimetidre et la

suppression du principe de tracé des voies douces ;

Considérant que sur la commune de Taisniéres sur Hon, il est demandé la suppression de I'ER n°1 : La

- commune a choisi un autre terrain pour ’atelier municipal ;

-+ Considérant que sur.la commune de Pob't du Nord, concernant le zonage et la liste des emplacements
__réserveés, il est demandé la suppression de I'emplacement réservé n°2 sur les parcelles 1297 et 1298 car
les terrains ont fait I’objet d’une mutation fonciére. La commune a acquis une partie du termain afin de

garantir I’aceds au fond de zone ;

Considérant qu’il est nécessaire de modifier le zonage et la liste des emplacements réservés sur la
communc de Salesches afin de retirer I'emplacement réservé n°1 sur la parcelle OA 515 qui a perdu son

utilité ;

Considérant que le dossier de modification sera notifi¢ aux personnes publiques associées, avant d*&re

soumis a enquéte publique, conformément au code de I'urbanisme ;

Considérant qu'a l'issue de la remise du rapport du commissaire enqixétmr, le projet éventuellement
modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public, sera présenté au conseil

communautairc pour approbation ;

Envoye en préfecture le 030212023
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Arréte
Article 1 : La procédure de modification de droit commun du PLU; est engagte.

Envoye en préfecture le 030212023
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Article 2 : La procédure de modification de droit commun porte sur les points suivants :

‘Sur la commune de La Longueville, deux parcelles cadastrées OB 1214 ot OB 1215, a usage

d’habitation, ont éé classées par crreur en zone UE au PLUL et qu'il est demandé leur
classement en zone UC ;

Sur la commune de Fontaine au Bois, il est demandé d’inscrire dans le zonage un inventaire des

* mares communales déja réalisé, et de prévoir leur protection réglementaire ;

Sur la communc de Gussignies, il est demandé la suppression de "emplacement réservé n°l,

- quiapcrdusavoeationettheomnnmcaacquisél‘amiable;

Sur la commune de Jenlain, afin de faire face & I’extension de entreprise Duick, qui souhaite
implanter de nouvelles lignes de production, il est demandé le passage de UC a UE des parcelles
923, 925, 1422, 1002, 1284, 1286, 1420, 1421 et que par gilleurs, sur ce site il est demandé
d’autoriser en zone UE, les implantations en limite séparative ;

Sur les communes de Jenlain ¢t Wargnies le Grand, concernant la zone UEz, il est demandé de
supprimer les références dans le réglement 4 la ZAC de I’Aunello, suite & sa suppression par le
conseil communautaire ;

Sur la commune de Wargnies le Petit, il est demandé de rectifier une erreur matérielle lors de
I"élaboration_du PLUi : la parcelle ZA 0017 classée par erreur en N repassera en A (terre

iy cultivée), alors que la parcelle ZA 0167 actuellement ¢ A passera en N (parcelle boisée) ;

Sur la commune de Landrecies, il est demandé le déclassement en zone agricolc sur une
superficie de 1 ha de la zone 1AUp route de Guise. L’OAP LANO1 sera modifiée en
conséquence. De méme ¢t en lien avec cotte réduction, il demandé que cette surface de 1 ha soit

‘reportée au bénéfice de I'OAP TLANO4 route de la folie. Tl sora supprimé la vocation équipement

public pour personnes gées inscrite an PLU; approuvé ct proposé dans "OAP une zone
d’habitat résidentielle. La résidence pour personnes dgées ayant é¢ réalisé cn centre bourg par

- Partenord Habitat: Sur "OAP LANO4, il sera proposé d’inscrire une densité 25 logements/ha ;

Sur la commune de Landrecies, il est demandé la suppression de I'OAP densité concernant la
friche ANTAR afin de faciliter sa reconversion vers en espace vert et de stationnement ;

Considérant que sur la commune de Landrecies, il est demandé d'inscrire un secteur UEp sur la
parcelle cadastrée OB 2684, afin de de favoriser le développement des énergies renouvelables,
1l sera inscrit dans Je réglement éerit du PLUI, concernant le secteur UEp, en sus de la mention
autorisant les équipements d’intérét coliectif et de services publics, que ce secteur autorise les
centrales solaires et pares photovoltaiques au sol.

Sur la commune de Landrecies, il cst demandé de classer la parcelle OB 836 en zonc 1AUp (3
la place do UC), et de modifier "OAP LANO3 en conséquence ;

Sur fa commune de Landrecies, il est demandé le classement de la parcelle OB 833 en zone UC
(2 la place de 1AUp), et la modification de I’OAP LANO3 en conséquence. L’OAP densité sur
la zone 1AUp rue de Happegarbes sera également modifiée (baisse de 40 3 25 logements/ha).
En compensation, il est proposé une densité de 45 logements/ha sur la zone UB correspondant
au délaissé SNCF sur la parcelle OB 2280 ;
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- Sur la commune de Landrecies, au niveau du zonage il scra institué un périmétre sur certains
immeubles permettant d’interdire le changement de destination des Rez de chaussée vocation
de commerce ou d’activités de service ;

- Sur la commune de Landrecies, il est nécessaire de supprimer I"emplacement réservé n°3, qui a
perdu son utilité ;

. Surla commune de Bettrechies, il est demandé la modification de I"OAP BET 02 : extension de
la zone bleue pour réalisation d'équipements publics : parking, city stade, cimetiére et la
suppression du principe de tracé des voies douces ;

. Surla commune de Taisniéres sur Hon, il est demandé la suppression de I’'ER n°1 : La commune
a choisi un autre terrain pour I"atclier municipal ;

- Sur la commune de Poix du Nord, concernant lc zonage et la liste des emplacements réservés,
il est demandé la suppression de 1’emplacement réservé n°2 sur les parcelles 1297 et 1298 car
les terrains ont fait I"objet d’une mutation fonciére. La commune a acquis une partic du terrain
afin de garantir I’accés au fond de zonc ;

- Sur la commune de Salesches, il est demandé modifier le zonage du PLUi et la listc des
emplacements réservés sur la commune de Salesches afin de retirer 'emplacement réservé n°l
sur la parcelle OA 515 qui a perdu son utilité.

Article 3 : L'autorité environnementale sera saisie d’unc demande d’examen au cas par cas.

Article 4 : La CDPENAF scra saisi pour avis.

Article 5 : Lc pays de Mommal notificra le dossier & I'ensemble des personnes publiques associées ainsi
qu’aux maires des communcs concernées conformément & I’article L 153-40 du code de |'urbanisme.

Article 6 : La procédure de modification du PLUi fera I'objet d'une enquéte publique d’une durée d'un
mois minimum conformément aux dispositions du code de 1"urbanisme ct du code de I’environnement.

Article 7 : A Uissuc de I'enquéte publique, le dossier sera éventuellement modifié pour tenir compte
des avis des personnes publiques associées et des observations du public.

Article 8 : Le dossier d"approbation de la modification de droit commun du PLUi scra présenté par le
président en conseil communautaire qui en délibérera.

Article 9 : Le présent arrété fera I'objet de mesures de publicités. 1l sera affiché dans les mairies des
communes concernées et au siége de la communauté pendant le délai d’un mois et la mention de cet
affichage sera publié en caractéres apparents dans un journal diffus¢ dans le département. Copie de cet
arrété sera adressé & monsicur le préfet.

FAIT & Le Quesnoy, le 27/01/2023
Le président certifie:

-la conformité de la présente ampliation, :
-le caractére exécutoire de cet acte notifié le 03‘ 0? lw?g
-qu'il peut faire I’objet d*un recours devant

le tribunal administratif de Lille dans un délai de deux mois.
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Arrété n®15/2023
Modificatifl de 'arrété 0372023

Le Président de 1z communaulé de communes du pays de Mormal

Vi le code de "urbanisme et notamment son article L 153-37

Vu le code de 1'environnement

Wu le PLUG approwyé le 29012020

Wu les procédures d'évolution du PLUL

WVu Pareéte n® 032023

Considérant la demande de !la commune de Jenlain gui souhaite trouver un éguilibee entre le
développement économique induit par 'extension de 'entreprise Duick ef la préservation du cadre de
wie des riverains |

Considérant la demande de "entreprise Duick qui souhaite faire correspondre extension de ses lignes
de productions aves 1a maitrise fonciére des parcelles adjacentes ;

ARRETE

Article 1: Tl est ajouté un point comeetif 4 la procédure de modification du PLUL prescrite par arréeé
n®3/2023 : la parcelle 1422 restera classes en zone UC, par contre fa parcelle 1419 passera de UC & UE.

Artigle 2 : Lo présent anéeé modificatif fora 'obijet de mesures de publicité. 11 sera affiche au sigge de
la communauté pendand le déls d'un mois e la mention de cel affichage sera publiée en caractéres
apparents dans un journal diffizsé dans le département. Copie de cet arrété sera adressé & monsieur le
Préfet.

FAIT & Le Quesnoy, le 11/05/2023
Le président certifie:

la comformite de la présente ampliation,
-le carnctére exdouloine de cet acte notifié le 1
-qu'it p'uu!. fiire I"ohjet d’un recours devant {
le Tr!h-unul administratif de Lll]n dins un délai de deu:ﬁ:mu:a i |
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